UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HIEP HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 118 /TTr-UBND Hiép Hoa, ngay 10 thdngoa nam 2024
TO TRINH

Vé viéc tham dinh, phé duyét Ho so yéu cau so b vé niing lre, kinh nghiém
ciia nha dau tu thuc hién du 4n: Khu déan cw so 1, thi tran Thang,
huyén Hié¢p Hoa, tinh Bac Giang.

Kinh guri:
- UBND tinh Bac Giang;
- S& Ké hoach va Pau tu tinh.

Cin ctr Luat Pau thau ngay 23/6/2023; Luat Dau tu ngay 17/6/2020;

Can ct Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 25/02/2020 caa Chinh pha vé
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu;
Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh pht vé Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s diéu cua Luat Dau tu.

Can ct Thong tu 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua Bo ké hoach va
Pau tu vé quy dinh miu vin ban, bao cio lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét
nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc ngodi va xGc tién dau tu; Thong tu 25/2023/TT-
BKHDT ngay 31/12/2023 stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua thong tu 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09/04/2021; Thong tu 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 vé
viéc huéng dan lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu theo phuong thirc doi
tac cong tu va du an dau tu co st dung dat; Thong tu sé 10/2022/TT-BKHDT ngay
15/6/2022 cta Bo ké hoach va Pau tu Quy dinh chi tiét viéc cung cip, ding tai
thong tin va lya chon nha dau tu trén hé théng mang dau thau qudc gia;

Can ctr Quyét dinh sb 30/2021/QD UBND ngay 15/7/2021 cua UBND tinh
Bac Giang vé Ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung vé quan ly va trinh tu thuc hién
dau tu du an khu d6 thi, khu dan cu khong str dung von nha nudc thdng qua hinh
thac dau gia quyén sir dung dat, dau thau lua chon nha dau tu trén dia ban tinh;
Quyét dinh sé 04/2022/QD-UBND ngay 04/3/2022 cua UBND tinh Bic Giang Vé
viéc Stra d6i, bd sung mot s diéu cua Quyét dinh sé 30/2021/QB-UBND ngay
15/7/2021 ctia UBND tinh; Quyét dinh s6 11/2023/QD-UBND ngay 12/04/2023
cua UBND tinh Bic Giang vé viéc stra ddi, bo sung mot sé diéu caa quy dinh ban
hanh kém theo quyét dinh sé 30/2021/QB-UBND ngay 15/7/2021 va Quyét dinh
s6 04/2022/QD-UBND ngay 04/3/2022 cia UBND tinh;

Can ctir Quyét dinh s6 846/QD-UBND ngay 26/12/2018 cia UBND tinh Bic
Giang ve viéc phé duyét do an quy hoach chung d6 thi Hiép Hoa, tinh Béc Giang,
dén nam 2035 (ty ¢ 1/10. 000) Quyet dinh s6 587/QD-UBND ngay 08/06/2021
cua UBND tinh Bic Giang Vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién do thi Hiép
Hoa, tinh Bic Giang giai doan 2021-2025 va dinh huéng dén nim 2035; Quyét
dinh sé 735/QD-UBND ngay 21/7/2021 caa UBND tinh Bic Giang vé viéc phé
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duyét quy hoach sur dung dat dén nam 2030 huyén Hiép Hoa; Quyét dinh sd
254/QD-UBND ngay 16/03/2023 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét
Diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Hié€p Hoa, tinh Bic
Giang; Quyét dinh sé 551/QD-UBND ngay 07/06/2022 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét K& hoach sir dung dat nam 2022 huyén Hiép Hoa; Quyét dinh s
2307/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND tinh vé viéc phé duyét danh muc du
an c6 st dung dat can thuc hién dau tu trén dia ban tinh Bic Giang nim 2020;
Quyét dinh 642/QD-UBND ngay 21/07/2020 vé viéc phé duyét chuong trinh phat
trien nha ¢ tinh Bic Giang dén nam 2030; Quyét dinh 420/QD-UBND ngay
06/5/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Bac
Giang dén nam 2030; Quyét dinh s6 905/QD-UBND ngay 07/9/2022 phé duyét Ké
hoach phét trién nha ¢ nam 2022 va giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Bac
Giang; Quyét dinh sé 1317/QD- UBND ngay 26/12/2022 caa UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Ké& hoach phat trién nha ¢ tinh Bic Giang giai doan 2021-
2025 va ké hoach phat trién nha ¢ nam 2023; Quyét dinh s6 1501/QD-UBND ngay
30/12/2024 cua UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha
& tinh Bac Giang nim 2024; Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 10/5/2023 cia
UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat nam 2023 huyén
Hiép Hoa; Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 18/7/2023 cia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét diéu chinh, b6 sung ké hoach st dung dat nim 2023
huyén Hiép Hod; Quyét dinh sO 2582/QD-UBND ngay 16/ 12/2021 cua Chu tich
UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét danh muc du an can thu hat dau tu trén
dia ban tinh Bic Giang;

Nghi quyét sO 30/NQ-HDND ngay 04/10/2022 cua HDND tinh Bic Giang
thong qua diéu chinh, bd sung danh muc cac dy an can thu hoi dat, chuyén muc
dich sir dung dat trong lGa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung sang cic muc
dich khac nam 2021, 2022;

Can ctr Quyét dinh sd 2657/QD-UBND ngay 26/12/2018 ciia UBND huyén
Hiép Hoa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu s6 1, thi tran
Thang, huyén Hiép Hoa (ty 16:1/500); Quyét dinh s6 979/QD-UBND ngay
26/10/2020 cia UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay
dung (ty I& 1/500) Khu dan cu s6 1, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa;

Can ctr Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 24/3/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét chi truong dau tu du an: Khu dan cu s6 1, thi tran Thang,
huyén Hiép Hoa;

UBND huyén Hiép Hoa d& nghi S¢ Ké hoach va Pau tu tham dinh, trinh
UBND tinh phé duyét H6 so yéu cau so b vé nang luc, kinh nghiém caa nha dau
tu thuc hién dy an: Khu dan cu sé 1, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, véi nhiing
noi dung nhu sau:

I. Théng tin chung vé dw an:

1. Tén dw an: Khu dan cu s6 1, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa.

2. Muc tiéu dau tw: Pau tu du 4n Khu dan cu sé 1, thi trdn Thing, huyén
Hiép Hoa nhiam timg budc hoan chinh két cAu ha ting d6 thi cho dia phuong dé
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dap ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi. Viéc dau tu du 4 an s€ dam bao viéc khai
thac hiéu qua tlem nang cua khu dat theo quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét,
giai quyét nhu cu vé chd & cho khoang 2.013 nguoi va hinh thanh khong gian kién
truc canh quan hién dai cho khu vuc, dam bao két ndi hai hoa véi phan két cau ha
tang d6 thi xung quanh da duoc dau tu.

3. Pia diém, dién tich dit thuc hién dy an:

a) Dia diém: Thi tran Thing va x& Ngoc Son, huyén Hiép Hoa.

b) Dién tich dit thuc hién du an: Khoang 15,69ha.

4. Quy md diu tw cia du an:

a) Quy mo xay dung:

- Cong trinh ha téng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi: Thuc hién dau tu déng bd cong
trinh ha tang k¥ thuat va mot sé hang muc coéng trinh ha tang xa hoi v6i dién tich
15,69/16,41ha theo Quy hoach chi tiét xay dung Khu déan cu sb 1, thi trén Thang,
huyén Hiép Hoa dugc phé duyét, gdm cac hang muyc cong trinh: San nén; duong
giao thong; h¢ thong thoat nudc mua, thoat nude thai; tram xtr ly nudce thai; cap
nudc; cap dién, chiéu sang cong cong; cay xanh he, duong, cong vién; he théng
thong tin lién lac; bai dd xe.

- Cong trinh nha ¢: XAy tho, hoan thién mit tién 21 cin nha & tai cac phan 16:
LK-13 (06 can); LK-14 (06 can); LK-15 (07 can); BT-01 (02 can) theo quy hoach
chi tiét dugc phé duyét (ch1 tiét theo hd so dé xuét du an).

b) Quy mé dan s6: Khoang 2.013 nguoi.

¢) San pham cua du an cung cap: Dy an cung cap cac dong san pham la bat
dong san doi véi phan dién tich dat ¢, nha & (xay thd hoan thién mat tién) trong
pham vi khu dat thuc hién dyu &n theo Quy hoach chi tiét duoc duyét gom: 363 16
dat & va nha ¢ (xay thd hoan thién mat tién), vai tong dién tich 41.752 m2, cu thé:

- Dat & va nha & (xay thd hoan thién mdt tién): 21 can vai tong dién tich dat
xay dung khoang 2.674,2 m2.

- Pat & (lien ké va biét thy) khdng xay tho: 337 16 véi tong dién tich khoang
38.597,8 m2.

- Pat & du kién b tri tai dinh cu: 05 16 dét & véi tong dién tich khoang 480m2

d) Quan 1y ha ting khu do thi trong pham vi du an: Sau khi du an hoan
thanh, nha dau tu co trach nhiém ban giao toan b cac cong trinh ha tang ky thut,
ha tﬁng xa hoi duoc dau tu xay dung trong pham vi khu dat thuc hién du 4an. Nha
dau tu thuc hién nghia vy bao hanh cong trinh theo quy dinh.

5. Von dau tw cia du 4n:

a) Tong muc dau tu cia du an: 244.720 triéu ddng (Bang chir: Hai tram bon
Mueoi te ty, bay tram hai muwoi triéu dong); trong do:

- Chi phi béi thuong, GPMB: 46.192 triéu dong
- Chi phi xay lip + thiét bi: 137.434 triéu dong
- Chi phi QLDA va tu van DTXD: 7.810 triéu dong
- Chi phi khéc: 23.844 triéu dong

- Chi phi du phong: 29.440 triéu dong
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b) Ngudn von, co cau nguodn von cua du an:

Nha dau tu dung von chu sé hiru, Von vay thuong mai va huy dong hop phap
khac dé dau tu toan bo du an; dy kién co ciu ngudn von nhu sau:

- Vbn cha so hiru(tdi thiéu 20%): 48.944 triéu dong.
- Vbn vay va cac ngudn von hop phap khac(tdi da 80%): 195.776 triéu dong.

c) Dy kién so bo tong chi phi thyc hién du an: 198.528 triéu dong (khdng
bao gom GPMB).

d) Dy kién so bo chi phi GPMB ctia du an: 46.192 triéu dong.

6. Thoi han hoat dfng cia du an: 20 ndm ké tir ngdy chap thuan nha nha
dau tu thuc hién du an.

7. Tién d9 thue hién an:

- Tién @6 thuc hién du an 1 36 thang ké tir ngay chap thuan nha dau tu thuc
hién du an (Trong do: Thoi gian hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xdy dung va
hoan thanh thi céng xdy dung céng trinh ha tang kj thudt la 24 thang; hoan thanh
xdy thé cong trinh nha o la 12 thang).

- Dua du an vao khai thac, kinh doanh khi dam bao dong bo ’Vé ha tang k¥
thuat va dap tng day du cac di€u kién theo quy dinh ctia phap ludt dén hét thoi han
hoat dong cta du an.

8. U'u dii va hd tro dau tw va cac dieéu kién ap dung:

Thuc hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

9. Phuwong thire giao dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat:

a) Phuong thire giao dét, cho thué dat:

- Nha nudc giao toan by dién tich dat 15,69ha/16,41ha ndm trong ranh gioi
khu dﬁtrthuc hién du an theo d6 an quy hoach chi tiét xay Qung Khu dén cu 56 1, thi
tran Thang, huyén Hiép Hoa da duoc phé duyét cho Nha dau tu dé thuc hién du an.

- Trong do: Giao dat theo phuong thtc c6 thu tién st dung dat ddi voi 35810
dat & va nha ¢ véi di¢n tich 41.272 m2 (irong do: xay tho hoan thien mat tien 21
can nha voi dién tich dat xay dung khodng 2.674,2m2; 337 I6 dat o (khdng xay
thd) vai dién tich khodng 38.597,8m2).

(Pad trir di 05 16 dat ¢ die Kién bé tri tai dinh cur véi dién tich khodng 480 m2)

Trinh ty, tha tuc giao dat, thu tién sir dung dat dugc thL_rC hiQn theo quy dinh
cua phéap luat hién hanh va cua UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

b) Chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thac phan 16 ban nén cho
ngudi dan tu xay dung nha o:

- Nha dau tu chi duoc phep kinh doanh, chuyén nhuong céc 16 dat & khi dam
bao day du cac diéu kién theo quy dinh cua Luat bat dai, Lut Kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh khéac c6 lién quan doi véi 337 16 dat ¢ voi dién tich
38.597,8m2, cu theé tai cac phan 16:



..~ 1~ | Diéntich | S6lwon Ghi chd
TT | Ky hi¢u 16 (m2) 16 dfitg
1 LK-01 1.859 18 T 16 56 01 dén 16 56 18
2 LK-02 3.135 19 T 16 56 01 dén 16 56 19
3 LK-03 1.664 11 Tu 1656 01 dén 16 56 11
4 LK-04 956 09 T 16 56 01 dén 16 56 09
5 LK-05 2.326 24 Tu 16 56 01 dén 16 s6 24
6 LK-06 1.539 14 T 16 56 01 dén 16 56 14
7 LK-07 1.464 13 T 16 56 01 dén 16 56 13
8 LK-08 803 07 T 16 56 01 dén 16 56 07
9 LK-09 1.734 17 Tu 1656 01 dén 1656 17
10 LK-10 3.284 34 T 16 56 01 dén 16 s6 34
11 LK-11 2.024 21 T 16 56 06 dén 16 56 26
12 LK-12 6.821 66 T 16 6 01 dénylc“) 6 66 ,
Tu 16 s0 01 den 16 so 14; Tw 16 so
13 LK-13 2.346,8 22 21 d{én 5 sé 28 |
Tu 16 s0 01 den 16 s0 28; Tu 16 so
14 LK-14 5.118 50 35 d@;n 5 s{) . |
Tu 16 50 01 dén 16 so 06; tur 16 so
15 BT-01 3.524 12 00 dén 16 36 14
Tong 38.597,8 337

(cu thé theo To trinh va hé so dé xudat dw an ciia UBND huyén Hiép Hoa)

¢) Hinh thac kinh doanh san pham: Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh,
chuyén nhuong quyén sir dung dat khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh
cua luat Dt dai, luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

10. Quén 1y cong trinh sau khi dau tu:

a) Dat va cac cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho nha nudc:

Sau khi hoan thanh dau tu ha tang ky thuat, ha tang x& hoi, Nha dau tu ban
giao dat va céc cong trinh trong ranh gigi dir an cho nha nudc quan ly bao gom:

- Céc cdng trinh ha tang ky thuat, ha tang x& hoi trong ranh gici du an: He
thong duong giao thong; hé thong cap, thoat nudc; tram xir Iy nude thai; hé thong
cap dién va chiéu sang; hé thdng thong tin lién lac; cong vién, cdy xanh, bai dd
Xe...

- Pat ¢ du kién bd tri tai dinh cu: 05 16 dat &, vai dién tich khoang 480m2,
tai phan 16 KL-11 (tir 16 s6 01 dén 16 s6 05);

- P4t quy hoach xay dung cac cong trinh: Dat nha ¢ cao tang (NOCT); dat
thuong mai dich vu (TM-DV); dat truong hoc (GD); dat trung tdm vin hoa
(VH.01, VH.02); dat cdng cong (CC).

Nha dau tu ban giao cac loai dat va cong trinh trén cho nha nuéc sau khi
hoan thanh céc cdng trinh caa dy an dé nha nuéc quan ly, sir dung; nha dau tu thuc
hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

b) Pat va cong trinh do nha dau tu quan ly, khai thac:

Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhwong quyén sir dung dat,
cong trinh nha & khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cua luat Dat dai,
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luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan; ddng thoi thuc
hién quan ly, khai thac sir dung theo dung cac quy dinh ctua phéap luat.

I1. Ndi dung Hb so yéu ciu so' bd vé ning lwe, kinh nghiém ciia nha dau tu:

H6 so yéu cau duoc 1ap theo hudng dan tai Phu lyc IV-Théng tu sé
10/2022/TT-BKHDT ngay 15/6/2022 cta B§ Ké hoach va Pau tu quy dinh chi tiét
viéc cung cp, dang tai thong tin va lya chon nha dau tu trén Hé thong mang dau
thau quéc gia, gom:

- Chuong 1. Chi dan nha dau tu (chwong nay cung cdp théng tin nham gitip
nha ddu tw chudn bi ho so dang ky thuc hién duw an).

- Chuong II. Banh gia so bo nang luc, kinh nghi¢m cua nha dau tu (Chuong
nay quy dinh cdc yéu cdu vé nang lyc tai chinh va kinh nghiém cua nha ddu tw).

- Chuong III. Biéu mau (Chwong nay bao gom cdc biéu mau ma nha dau ti sé
phdi hoan chinh dé tao thanh mét phan noi dung cua hé so dang ky thuwce hién du dn).

(Kém theo dir thio Hé so yeu cdu so b ve nang lyc, kinh nghiém nha ddu tw)

UBND huyén Hiép Hoa dé nghi So K& hoach va Pau tu xem xét, tham dinh,
trinh UBND tinh, phé duyét Hb so yéu cau so bo vé ning lyc, kinh nghiém ctia nha
dau tu thuc hién du an: Khu dan cu s 1, thi tran Thfmg, huyén Hi¢p Hoa, véi
nhitng ndi dung trén /.

Noi nhgn: ™. UY BANvNHAN DAN
- Nhur trén; ~ KT.CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND huy¢n;

- Co quan huyén: KT&HT; TC-KH; QLDA;
TN&MT;

- UBND x3 Ngoc Son; UBND T.T Thing;

- LDVP, CVKT;

- Luu: VT, HSDA.

Nguyén Vin Khanh
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