UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 101 /BC-UBND Hiép Hoa, ngay 20 thangdd3  ndm 2023

BAO CAO PE XUAT DU AN PAU TU
Dw an: Khu dé thi méi Chau Minh - Mai DPinh, huyén Hiép Hoa

I. CAN CU LAP PE XUAT DU AN PAU TU

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu
cia Luat xay dung ngay17/06/2020; Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014; Luat Pau thau
ngay 26/11/2013; Luat Pat dai ngay 29/11/2013; Luat Kinh doanh bat dong san
ngay 25/11/2014; Luat Bao vé mdi trudng ngay 23/06/2014; Luat Quan 1y thué
ngay 13/06/2019; Luat Pau tu ngay 17/06/2020; Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu
ctiia Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Pau tu,
Luat Nha ¢, Luat Pau thau, Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu
dac biét va Luat Thi hanh an dan sy ngay 11/01/2022.

Can cr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai; Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sd
diéu ctia Luat Nha &; Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi
vé viéc sira ddi bo sung, mot sd diéu cta Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 caa Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Nha &; Nghi dinh s 54/2021/ND-CP ngay 21/5/2021 ctia Chinh phu quy dinh
vé danh gia so bd tac dong moi truong; Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cia Chinh phii quy dinh chi tiét vé mot s6 ndi dung quan 1y chét luong,
thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung; Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP
ngay 09/02/2021 ctia Chinh phti quy dinh vé quan 1y chi phi du tu xay dung; Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung; Nghi dinh s6 08/2022/NDP-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phtt Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé méi
truong; Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 25/02/2020 ciia Chinh phil vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pau thau vé lva chon nha dau tu; Nghi dinh
s6 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cta Chinh pht vé Quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu; Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu stra d6i mot sé6 Nghi dinh huéng din Luat Dét dai; Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2015 ctia Chinh pha vé Quy dinh vé thu tién
str dung dat; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu vé Quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can ctr Quyét dinh sb 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 cta Thi tudng chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050.
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Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/04/2021 cia Bo ké hoach
va Pau tu vé quy dinh mau vin ban, bao cao lién quan dén hoat dong dau tu tai
Viét nam, dau tu tr Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu; Thong tu
09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 vé viéc hudng dan lya chon nha dau tu thuc
hién dy an dau tu theo phuong thic ddi tac cong tu va du an dau tu ¢ sir dung dit;
Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua Bo Xay dung Hudng dan xac
dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung; Thong tu s 12/2021/TT-BXD ngay
31/08/2021 vé viéc ban hanh dinh muc xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/07/2022 cua Bo truong Bo Xay
dung Ban hanh suat von dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd
phan két cdu cong trinh nam 2021;

Can ctir Quyét dinh sé 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 cia UBND tinh
Béic Giang Ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé quan Iy va trinh ty thuc hién
dau tu du an khu d6 thi, khu dan cu khong sir dung von nha nudc thdng qua hinh
thire dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu trén dia ban tinh Bac
Giang; Quyét dinh sé 04/2022/QD-UBND ngay 04/03/2022 cia UBND tinh vé
viéc stra d6i, bo sung mot sd didu ctia Quyét dinh s6 30/2021/QD-UBND ngay
15/07/2021 ciia UBND tinh; Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua
UBND tinh Ban hanh Quy dinh bang gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bic Giang;
Quyét dinh 1550/QD-UBND ngay 29/12/2021 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh hé
s6 diéu chinh gia dat 4p dung trén dia ban tinh nim 2022; Quyét dinh sb
10/2019/QD-UBND ngay 21/05/2019 cua UBND tinh Bic Giang ban hanh quy
dinh vé thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat ap
dung trén dja ban tinh; Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 cla
UBND tinh vé viéc stra doi, bd sung mot sd diéu ctiia Quyét dinh sé 10/2019/QD-
UBND ngay 21/5/2019 ctia UBND tinh; Quyét dinh sé 70/2021/QD-UBND ngay
14/12/2021 ctia UBND tinh vé viéc stra ddi, bo sung mét s6 diéu cua Quyét dinh sb
10/2019/QD-UBND ngay 21/5/2019 cia UBND tinh; Quyét dinh s6 846/QD-
UBND ngay 26/12/2018 ctia UBND tinh vé& viéc phé duyét do an quy hoach chung
d6 thi Hiép Hoa dén nam 2035 (ty 1& 1/10.000); Quyét dinh s6 587/QD-UBND
ngay 08/6/2021 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét chuong trinh phét trién d6 thi
Hiép Hoa giai doan 2021-2025 va dinh huéng dén nim 2035; Quyét dinh sb
254/QDb-UBND ngay 16/3/2023 ctia UBND tinh Béac Giang vé viéc phé duyét Diéu
chinh Quy hoach st dung dit dén nim 2030 huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang;
Quyét dinh s6 551/QD-UBND ngay 07/06/2022 ctiia UBND tinh vé viéc phé duyét
Ké hoach str dung dat nim 2022 huyén Hiép Hoa; Quyét dinh sé 2582/QD-UBND
ngay 16/12/2021 cta Cha tich UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét danh muc
du 4n can thu hut dau tu trén dja ban tinh Bic Giang; Quyét dinh s6 1317/QDb-
UBND ngay 26/12/2022 cia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Ké hoach
phét trién nha ¢ tinh Bic Giang giai doan 2021-2025 va ké hoach phat trién nha ¢
nam 2023; Nghi quyét 30/NQ-HPND ngay 04/10/2022 ciia HPND tinh thong qua
danh muc cac du an can thu hdi dat, cac du an chuyén muc dich str dung dat tré)ng
laa, dat rimg phong h, dat ring dic dung sang cac muc dich khac nam 2022;
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Can cir Cong van sb6 2815/SNN-KHTC ngay 28/12/2022 vé viéc cong bd don
gia tai san trén dat 1a cay tréng, vat nudi khi Nha nuéc thu hdi dat 06 thang dau
nim 2023 trén dja ban tinh Bic Giang; Cong vin s6 62/SXD-KT-VLXD ngay
09/1/2023 V¢ viéc cong bd don gia boi thudng, tai san 12 nha, cdng trinh kién trlc
gan lién véi dat trén dia ban tinh Bac Giang tir ngay 01/01/2023;

Can ctr Quyét dinh s6 1222/QD-UBND ngay 10/11/2021 caa UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Chau Minh -
Mai DPinh, huyén Hi¢p Hoa (ty 1&: 1/500);

Cin ctr cong van s6 1328/UBND-KTN ngay 30/03/2022 cta Chi tich UBND
tinh vé viée tiép tuc thuc hién du an khu do6 thi, khu dan cu, nha ¢ tai cac huyén,
Thanh phd; Thong bao s6 55/TB-BCSP ngay 12/08/2022 ctia Ban can sy dang vé
viéc diéu chinh tiéu chi dé tiép tuc thuc hién du an khu d6 thi, khu dan cu, nha &
tai cac huyén, thanh phd; Vin ban sé 5242/UBND-KTN ngay 19/10/2022 cia
UBND tinh Bic Giang vé viéc trién khai mot s6 noi dung lién quan dén cac du an
khu do6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh.

Can ctt Y kién cua céc co quan tham dinh Bao cdo dé xut chu truong dau tu
dur 4n: S¢ Tai chinh tai Van ban s6 869/STC-QLG ngay 12/4/2022, S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tai Van ban sé 1024/STNMT-KHTC ngay 18/4/2022, Bo chi huy
Quan sy tinh tai Van ban s6 857/BCH-TM ngay 07/4/2022, S¢ Xay dyng tai Van
ban s6 872/SXD-PTDT&HTKT ngay 13/4/2022; S¢ Ké hoach va Pau tu tai Vin
ban s6 923/SKHDT-DTTD&GSDT ngay 20/4/2022, S¢ Giao thong van tai tai Van
ban s6 460/SGTVT-QLKC ngay 13/4/2022, S¢ Vin héa thé thao va du lich tai Van
ban sb 432/SVHTTDL-QLDSVH ngay 15/4/2022, S& Néng nghiép va phat trién
ndng thon tai Van ban sé 573/SNN-TL ngay 08/4/2022;

Sau khi hoan thién Bé xuat chi truong dau tu du an Khu d6 thi méi Chau
Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa theo y kién ciia So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong, BO chi huy Quan su tinh, S& Xay dung; S¢ Ké hoach va Pau tu, So
Giao théng van tai, S Vian hoa thé thao va du lich, S& Néng nghiép va phat trién
ndng thon nhu trén, UBND huyén Hiép Hoa dé nghi S& Ké hoach va dau tu, So
Tai nguy@n va Méi truong tham dinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh chap
thuan chi treong dau tu dy &n, véi noi dung sau:

I1. NOI DUNG PE XUAT DU AN PAU TU"

1. Tén dw &n: Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa.

2. Muc tiéu dau tw dy an:

2.1. Muc tiéu dau tu:

a) Muc tiéu tong qudt:

- Pé cu thé hoa Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 cua Thi tudng
chinh phi Vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén 2050. Véi muc tiéu dén nam 2030 Bac Giang trd thanh tinh cong nghiép
hoa theo huéng hién dai, quy mdé GRDP dung trong nhom 15 tinh, thanh phd dtng
dau ca nudc va ding dau ving Trung du va mién ndi phia Bic.

- Chi tiét hoa dinh huéng quy hoach giai doan dén nim 2025 huyén Hiép
Hoa, xay dung phat trién toan huyén dat tiéu chuan d6 thi loai IV, tré thanh thi xa
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thudc tinh va ting budc hoan thién dd an quy hoach chung huyén Hiép Hoa da
dugc phé duyét, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 846/QD-UBND ngay
26/12/2018 va Quyét dinh s 465/QD-UBND ngay 08/5/2021 ctia UBND tinh.

- Xay dyng dap (mg nhu cau nha & méi, tao ngudn von dau tu co sd ha tang tir
khai thac hop 1y quy dat do thi; Khai thac t6i da hiéu qua st dung dat cho nha dau
tw va dem lai 1gi ich cao nhét cho cong déng; Thuc déy moi truong kinh doanh thu
hat cic nha dau tu tai chinh 13 chat xuc tac hitu hiéu nhit cho viéc phat trién kinh
té dia phwong, gop phan thuc ddy phat trién kinh té - xa hoi.

- Dong thoi kién tao mot khu dan cu xanh trong téng thé lang x6m hién hiru;
Hinh thanh mot khu d6 thi vin minh, hap dan nguoi dan théng qua cac mé hinh
mot khu & cong déng, bén ving vé méi truong va dac biét tao dung nén mdt khong
gian canh quan d6 thi trong lanh, hai hoa voi thién nhién, bdo vé méi truong, hién
dai, mang phong céch riéng va la kiéu mau cho khu vuc. Mot khu & ¢6 tinh dic
trung, c6 kién trac canh quan dep, két cau ha tang dong bo; Phu hop véi dic trung
van hoa cia vung.

b) Muc tiéu cu thé cia du an:

Pau tu xay dung méi dong bod cong trinh ha tang k¥ thuat, khop ndi dong bd
voi cac du an quanh khu vyc va mot sb hang muc ha t?mg xa hd1 (cong vién, cay
xanh, khu ha tﬁng, truong hoc, van hoa, y té...). Khu @6 thi méi Chau Minh - Mai
Pinh, huyén Hiép Hoa voi quy mé 49,78ha nam trong quy hoach chi tiét xay dung
(ty 18: 1/500) dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1222/QD-UBND ngay 10/11/2021
ctia UBND tinh Bic Giang, dé tao co sé hinh thanh mot khu dan cu méi, dam bao
cac yéu cau vé moi trudng, canh quan, dap tmg yéu cau phat trién dat & cua cac xa
Chau Minh, Mai Dinh ndi riéng va ctia huyén Hiép Hoa ndi chung.

Khai thac quy dat hién c6, dap ing nhu cau cia moi ddi twong c6 nhu cau vé
dat & va nha &, gop phan tich cuc vao chuong trinh phat trién d6 thi ctua huyén
Hiép Hoa néi riéng va tinh Bac Giang noi chung.

Huy dong t6i da ngudn von xa hoi hoa, 1am ting gia tri khu dat, thic day nén
kinh té - x4 hoi phat trién, dem lai loi ich cho nhan déan dia phuong, Cha dau tu va
Nha nudec.

2.2. Muc tiéu hoat dong cia dw an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(md nganh cap 4)

1. Dau tu xay dung ket cau ha tang k§ thuat | 4101, 4212, 4221, 4222, 4223, 4229
2. Kinh doanh bat dong san doi voi phan

quy dat & (phan 16, ban nén) Nha nuéc giao 6810
cho Nha dau tu.

3. Pia diém thuc hién du an: Cac X8 Chau Minh, Mai Dinh, huyén Hiép
Hoa.

4. Quy mé diu tw du 4n: ]
4.1. Vi tri, dién tich, quy mo sir dung dat:
a) Vi tri, ranh gioi dy an:
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- Phia Pong gip dan cu hién trang thon Ngoc Lién, x Chau Minh va duong
tinh 295 cii; Phia Tay giap duong tinh 295; Phia Nam gidp duong tinh 295; Phia
Bic giap dat nong nghiép thon Ngo X4, xa Chau Minh.

- Vi tri du an khong thudc khu vuc do thi.

- Dy 4n khong thudc pham vi bao vé cua di tich duoc cdp c6 tham quyén cong
nhan 12 di tich quéc gia, di tich qubc gia dic biét.

- Du 4n khong thudc khu vuc han ché phat trién hodc noi do lich st (dwoc xac
dinh trong do an quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét.

b) Dién tich, quy mé sir dung dat:

- Quy mo sir dung dat: 49,78ha

- Cong suat thiét ké: Tong dién tich 49,78ha nam trong quy hoach chi tiét
1/500 dugc phé duyét. Trong do:

TT Chirc nang Ki hi¢u | Dién tich (m2) | Ty 1€ (%)
DIEN TiCH DU’ AN 497.814,80 100
| | PAT NGOAI PON VI O 59.358,40 11,92%
1 | Bat cong cOng ngoai don vi & 9.839,10 1,98%
1.1 | Pat co quan CQ 9.839,10 1,98%
2 | Pat giao thong ngoai don vi & 49.519,30 9,95%

Pat dudng giao thong (dudng 0
true theo OF chung) GT 24.562,40 4,93%
B | Dét bai dd xe P 24.956,90 5,01%
Il | PATPON VIO 438.456,40 88,08%
1 | Pat o méi 119.347,80 23,97%
A | bat ¢ biét thu BT 12.743,10 2,56%
B i‘:l 0 lién ke - nha pho thuong ||\ \p 106.60470 |  21.41%
Dét & lién ké LK 79.127,90 15,90%
Pat nha pho thwong mai NP 27.476,80 5,52%
2 ?I;t nha ¢ xa hoi (dang chung | 5y, 32.006,90 6,43%
3 | Pat hon hop HH 8.692,10 1,75%
4 | Pat cong cong don vi & 28.140,40 5,65%
A z“;gcong trinh dich vy cong | - oy 2.195,80 0,44%
B | D4t nha van hoa - y & CC2 3.769,00 0,76%
C | Pat truong hoc 22.175,60 4,45%

Pat truong lién cdp tiéu hoc - 0
THES TH 13.711,20 2,75%
Pat trieong mam non MG 8.464,40 1,70%
5 | Dat cay xanh - TDTT 54.591,60 10,97%
A | Dat thé duc thé thao D 9.241,90 1,86%
B | Pat cdy xanh don vi & CX 45.349,70 9,11%




6 | Pat giao thong 193.695,10 38,91%
7 | Pat ha tang k¥ thuat 1.982,50 0,40%

4.2. Quy mo dau tw, cong suit thiét ké:

- Dy 4n dugc dau tu xdy dung dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat cua khu do
thi trén quy mo dién tich 49,78ha nam trong quy hoach chi tiét xay dung 1/500
dugc phé duyét theo Quyet dinh s6 1222/QD-UBND ngay 10/1 1/2021 cua UBND
tinh Bic Giang, bao gdm cac hang muc: Pudng giao thong; san nén; cap nuoc;
thoat nudc mua; thoat nudc thai; tram sir Iy nudc thai; cap dién va chiéu sang;
thong tin lién lac; cdy xanh trén hé duong; khudn vién cay xanh (CX01- CX13); hd
diéu hoa, hd canh quan; bai d6 xe (P1, P2, P3, P4, P35, P6, P7, P8, P9).

- Pau tu xay dung dong bd ha tang cac khu dat trong dy an: Y té, Nha vin
hoa, Truong THCS, Tiéu hoc, Mam non, Cho, Nha & x4 hoi, dit hdn hop, Co quan,
cac hang muc khéc ¢6 lién quan.

4.3. Giai phap thiét ké so bo:

a. Cong trinh ha tang Ky Thuat:

* Thiét ké hang muc san nen:

- San 14p mit bang tong dién tich can san nén khu dat khoang 49,78ha. Thiét
ké san nén dam bao khu vuc khong bi ngap ung, sir dung hop Iy, tiét kiém vat liéu;
Tan dung triét dé dia hinh ty nhién, han ché dén murc téi da khéi luong dao dap,
bam bao thoat nwdc mat thuan 191 (thoat nudc mat tu chay), khong gay x6i mon,
rira troi dat; Phu hop véi khu vuc 1an can va quy hoach chung da duyét; Kinh phi
cho cong tac chuan bi k¥ thuat hi¢u qua nhat.

- Mit nén trong toan khu vuc sau khi hoan thi€n viéc san 1ép dat cao d6 nén
khéng ché, 46 déc ngang theo mit bang quy hoach, can lu, 1én va tao do doc ta luy
hoac gia cd mai taluy dam bao su 6n dinh cho nén sau khi san lélp. Sau khi hoan
thién mat nén dam bao thoat nudc mit nhanh nhat.

* Thiét ké giao théng:

Thiét ké mang ludi duong ndi bo cia khu dan cu dugc thiét ké méi va mo
rong két hop voi mang ludi dudng hién co tao thanh mot mang ludi lién hoan, dam
bao sy lién két gitta cac khu chic niang trong khu dan cu:

- Quy mo mat cat ngang cac tuyén duong nhu sau:

Mt ciit ngang (m)
Tén tuyén Miit cat 41 pha .
y atea Mt dudng He tréi Dagéfé};an Hephai | Nén dudng

MC G-G 9.00 0.00 0.00 8.00 17.00
Puong D1

MC H-H 9.00 0.00 0.00 6.00 15.00
Puong D2 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
buong D3 MC D-D 9.00 6.00 0.00 6.00 21.00
buong D4 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong D5 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
DBuong D6 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
DBuong D7 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00

MC C-C 16.00 6.00 4.00 6.00 32.00
Duong D8

MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
buong D9 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
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Buong D10 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Dbuong D11 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N1 MC D-D 9.00 6.00 0.00 6.00 21.00
Puong N2 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N3 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N4 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Duong N5 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Duong N6 MC B-B 18.00 6.00 3.00 6.00 33.00
Duong N7 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N§ MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N9 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Buong N10 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
buong N11 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Duong N13 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
buong N14 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N15 MC E-E 8.00 6.00 0.00 6.00 20.00
Puong N12 MC A-A 22.00 12.00 24.00 12.00 70.00

- Két ciu nén, mit duong: Nén duong dugc dap bang dat cap 111, lu 1én chat
K=0,95; trudc khi ddp phai tién hanh dao bo 16p dat hiru co 0,3m trén mat rudng,
dap nén theo timg 16p 25-30cm. Riéng 50cm trén cung lu 1én chit K=0,98; Mait
duong dung két cau 4o duong mém (tham BTN nong).

- Két cau bo via, 1at hé: Két cau bo via lat hé: Dung via, giai phan cach, ranh
bién BTXM duoc bd tri & phia via hé ctia cac duong dé thuan tién cho cac phuong
tién 1én xudng, thiét ké cac diém l1én xudng cho nguoi khuyét tat; Via he lat gach
blook, da tu nhién va céc vat liéu khac dam bao phu hgp vdi cong nang sir dung va
diém nhén canh quan.

- Cay xanh: B4 tri cac hd trong cay hai bén dudng trong cac vi tri co hé duong
v6i khoang cach trung binh 10m/hé. Trong cay xanh (duwong kinh goc tir 18-20cm)
hai bén duong tao bong mat va canh quan.

- Bdi 46 xe: Cac 16 (P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9), tong dién tich
24.956,9 m2 phuc vu nhu cau dd xe cua nhan dan trong khu vuc, va nhu cau cla
dan cu trong dd an quy hoac dam bao ban kinh phuc vy, dam bao an toan giao
thong.

* Thiét ké hé théng thodt nuéc mua:

- Hé thong thoat nude cta khu vuc 1p quy hoach 1a hé thong thoat nude riéng
chia [am 2 Iuu vuc thoat nudc chinh.

+ Luu vye 1: $=27.5ha, nu6c mua thu gom vé céc cong ngang TL295 mdi vé
muong thoat nudc chung chay doc TL295, thong qua 6 vi tri cong ngang duong,
cac cong ngang nay tring véi vi tri cdng hién trang. Luu vyc 1, gom 6 diém xa
D1000 qua duong TL295, va 03 diém xa vao ho diéu hoa;

+ Luu vuc 2, S= 24,8ha, nudc mua thu gom vé kénh tiéu Ngo Khong & giita
du an, gém 6 diém xa.

- Can ctr vao luu lugng nudc mua va bang tinh toan thuy luc, chon duong
kinh cdng tron thoat nudc tir D400-D1.500mm, cdng hop kich thudc B=2x2m-
3x3m, rdnh hop chiéu rong tir B=600-800mm.
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- Tai cac diém d4u ndi va chuyén hudng xay dung cac giéng tham. Hé thong
giéng thu, thim nudc mua duoc bd tri cach nhau khoang 30m.

- Do ddc cdng thoat nudce 14y theo do dbc tdi thiéu i=1/D

- Doc duong xay dung nhiing ga thu nudc mua, cdng nhanh din nuéc tir ga
thu nudc mua vao cong chinh c6 tiét dién D400 mm.

- Muong hoan tra: Nam ¢ trung tdm dy 4n du an c6 kénh tiéu Ngo Khong
chay qua khu vuc lap quy hoach. Khi tién hanh dy 4n phan kénh qua dudng thiét
ké hoan tra véi kich thudce Bnz=20,0m, Bday_ 8,0m. Htg=1,8m.

- H6 diéu hoa: Trong dy an b tri 01 ho diéu hoa & phia Bac duy an, dién tich
hd 10.284m2. H6 diéu hoa c6 chirc ning trir nudc va tidu thoat nude, nudc trong
hé diéu hoa duoc diéu tiét bang cira phai va cong D1000.

* Thiét ké hé thong thodt mede thdi, chdt thai ran:

- Pé thuén tién cho viéc du ndi véi hé théng thoat nudc cia khu vuc nha dan
b tri hé thdng hd ga va cdng tron duong kinh tir D300-D400mm. Tur d6 déu ndi
vao cac tuyén cong chinh ngoai duong phd sau do6 thoat vé tram xur 1y nudc thai
cua du an.

So do thoat nudce thai

Nudc thai sinh hoat — cong thoat nude thai — tram xtr Iy nude thai

— thoét ra hé thong thoat nudc mua.

Nudc thai sau xtr 1y dat tiéu chuan vé sinh méi truong, dugc co quan quan 1y
moi trudong cho phép s€ thoat vao mang ludi thoat nude mua.

- Céng thoat nudc thai ¢ dudng kinh D300-D400.

- Do dbc tbi thicu cua tuyen cong i= 1/D.

- Doc theo cac tuyén cong thoat nudc thai bé tri cac gleng tham tai diém xa
cac cong trinh, tai vi tri thay c101 tiét dién cong, chuyen huoéng cong dé nao vét bao
dudng dinh ki va stra chita céng. Hé thdng giéng tham dugc bd tri cach nhau
khoang 30m.

- Cao d¢ cong duogc thiét ké dua vao cao do hoan thién mit dudng (dbi véi
cong ngang dudng) va cao do hoan thién via heé (ddi v6i cong via he).

- D0 sau chon céng Hmin > 0,5m - ddi vai céng via hé

- b6 sau chon céng Hmin > 0,7m - d6i v6i cong ngang duong

- Phan loai chat thai ran: dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai st
dung can tién hanh phan loai chat thai ran ngay tir nguon thai.

- Phuong thire thu gom: Ddi véi khu vuc xay nha thip ting va nhleu tang:
chat thai sinh hoat dugc don vi quan Iy moéi truong xd thu gom truc tiép bang xe
day tay theo gio ¢ dinh hodc thu gom vao cac thung rac va container kin c6 dung
tich 0,4 - 1m3 (thu gom hang ngay). S6 luong, vi tri cac thiung va container chira
rac duoc tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m. O céac noi cong cong nhu
khu vyc cady xanh, duong truc chinh..., dit cac thung rac nho co na"lp kin vo1
khoang cach 100m/thung.

- Chét thai ran duoc thu gom va van chuyén dén diém tap két clia xa sau do
dugc van chuyén dén khu xtr Iy CTR chung ctia huyén Hiép Hoa.

* Hang muc cdp nwéce, phong chady, chita chay:
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Nguédn cung cp: Ngudn nudc cap cho du an duogc lay tir nha may nudc Mai
Dinh hién dang duoc thi cong, cong suat dén nam 2035 1a 10.000m3/ng.d, thong
qua tuyen 6ng phan phdi D500 nam trén TL295 moi.

- Cap nude: Mang luéi duong éng phan phdi va dich vu dugc thiét ké theo
nguyén tac 1a mang vong két hop mang cut. Cac cong trinh dugc cip nudce tryuc tiép
tur mang dich vu.

- Cac tuyen dng phan phdi co kich thude tir D1 10-D225 dugc xay dung doc
theo mot sd tuyén dudng trong khu quy hoach két ndi tao thanh mach vong khep
kin bao trum toan by cac cong trinh c¢6 nhu cau dung nudc 1én dam bao cung cip
nude an toan va on dinh cho khu vue khu dat

- Cac tuyén 6ng dich vu dudng kinh D50-D75mm dugc r& nhanh tir tuyén dng
phan phéi cép cho cac cong trinh cdng cdng, dich vu va sinh hoat.

- Xay dung céc hé van tai cac diém giao cit voi cac tuyén dng >P100mm. Tai
cac nut ciia mang ludi dit van khoa khéng ché, trén mang luéi cip nudc chinh nén
dat cac van xa can va cac van xa khi.

- Mang lu6i duong 0 dng phan phdi st dung dng HDPE.

- Puong ong duogc dat trén via he. D6 sau chon 6ng toi thiéu 0,7m. Puong
6ng di qua duong giao théng chén sau téi thiéu 1,0m (tinh dén dinh 6ng).

- Phong chay, chita chay: Mang ludi cip nudc cho hé théng phong chay chira
chay cua khu du 4n duogc to chirc theo mang ludi vong, dam bao cap nude cho
phong chay chira chay duoc t6t nhat. Can ctr vao quy chuan va tiéu chuan PCCC,
duong kinh éng cip nudc PCCC cho khu du 4n 1a 6ng HDPE-D110. S6 d¢am chay
xay ra dong thoi: 1 dam chay, thoi gian chita chay 3h, luu luong tai chd mdi tru
theo TCVN 2622-1995 1a Qcc= 151/s. H¢ théng cap nudc chita chdy cua khu du 4 an,
mang ap luc thap, khi c6 chay xe ctru hoa den lay nudc tai hong ctru hoa. Hong cap
nuéc ctru hoa duge bd tri nam trén duong 6 6ng cap nuéc HDPE-D160, D110. Try
nuéc chita chay ngoai nha dugc b tri doc theo dudng giao thong khoang cach
gifra cac try ctru hoa tor 100m-+150m/hong, theo TCVN 2622-1995. Bam bao ban
kinh phuc vu khong qué 150 (m).

* Hang muc cci'p dién:

- Nguén dién: Ngubn dién cap cho du an duoc ddu ndi tir TBA 110/35/22kV
Séng Cau, cong suat hién nay 1x40MVA, tuong lai tram dugc nang cong suat 1én
thanh 2x60MVA; Dau n01 vao du an thong qua tuyen cap ngam 22KV dau ndi truc
tiép tir ngan 16 xuat tuyén cua tram 110kV Séng Cau.

- Tram bién ap: Xay dung moi 18 tram bién ap 22/0,4kV, cong Suat tir
400kVA den 3600kVA dé cap dién cho du an. Tram bién ap cip dién cho cac cong
trinh thap tang dy klen st dung loai tram kios hop bo; V1 tri cac tram bién ap dugc
lya chon sao cho gan trung tdm phu tai, voi ban kinh cap dién dam bao ton that
dién 4p nam trong gidi han cho phép. Pong thoi dé han ché téi da anh huong dén
my quan va can tro giao thong cua cac khu dan cu, thuong mai, vi tri tram dugc
lwa chon nidm trong cac 6 cy xanh (khi d6 trong pham vi bao v¢ quanh tram s&
gidi han loai cay duoc trong theo chiéu cao).

- Ludi dién: Cac cong trinh ludi dién tuan thu theo nghi dinh 9/2010/ND-CP
vé quan ly khong gian cong trinh ngam trong d6 cac tuyén trung, ha ap di trong
cac ranh, hao, muong cap theo ban d6 tong hop dudng diy dudong 6ng.
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+ Ludi dién 22kV: TBA 110/35/22kV Song Céu cong suat hién nay
Ix40MVA,; Xay dung duong day trung thé 22kV di ngam trén via he, diém bét dau
du an thi bat diu ha ngdm dé ddu ndi vé cac tram bién ap xay méi phuc vu cho khu
do thi.

+ Ludi dién ha thé: Trén co sé tram bién ap da thiét ké xay dung duong day
0,4kVcho phu hop va dap mg nhu cau dung dién. Toan by duong day ha thé di
ngam trong ranh cap; H¢ thong luoi ha thé str dung cap dién ap 380/220V ba pha
bbn day trung tinh nbi dat truc tiép. Ludi ha thé khu vuc sir dung cap ngam; Bb tri
t0 dién phan phdi phia sau nha, tai ranh gi6i giita 2 cong trinh, quy mé tir 6-12 ho/1
ti phan phdi. Cip dién tryc tiép cho cac ho gia dinh; Ban kinh ludi ha thé khong
qua 300m trong d6 thi, nham tranh do sut ap cudi duong day.

+ Luéi chiéu sang: Xay dung hé théng dén chiéu sang dam bao my quan cho
toan khu dudng ddy chiéu sang di ngdm Cot dén chiéu sang dung cot dén cao tir
8m-11m bd tri 1 bén hodc 2 bén. Tai céc vi tri bdn hoa cay xanh, duong dao b tri
cot dén chum san vuon. Day dan dung cap ngam tiét dién XLPE 16+35; Dén chiéu
sang dung dén led; Pé phu hop véi dia hinh thuc té va dé giam kinh phi xay dung,
mot sd tuyén bo tri dén 1 bén tuy thudc vao mit cat tuyén dudng va co khoang
cach dén trung binh tir 30m dén 40m.

* Hang muc thong tin lién lac:

- Do dic thu cta hé théng thong tin lién lac 13 nha cung cap dich vu s& dau tu
ha tang vién thong - thong tin, rdi s& thu phi dich vu dé duy tri, khai thac ha ting
nay. DPéi véi mdi nha cung cip dich vu lai ¢6 1 biéu phi, 1 ha ting mang hoan toan
khac nhau. Mot s6 nha cung cép dich vu c6 thé ké dén nhu: Viettel, FPT, VNPT,...

- Ngudn cung cip: Puoc lay trén tuyén duong tinh DT295.

- Mang cap dién thoai duoc bé tri di ngdm trong hé thong cong, bé cap cua
mang, di trén he duong quy hoach trong khu vuc. Vat liu su dung cho mang cong
cha yéu 1a dng nhya UPVC, HPDE. H¢ théng nay dugc chay trong cac tuyen cong
k¥ thuat trén via he theo nguyén tac truc chinh. Thiét ké hé théng tuyén cong cap
thong tin lién lac di ngdm qua duong, phia sau cac 16 dat, phia trude via hé cua cac
16 dat sir dung cac 6ng U.PVC D110 cho dudng truc chinh, 6ng U.PVC D61cho
duong nhanh. B& tri vi tri dat 03 tram BTS tai cac khu vuc cay xanh. Thiét ké hé
théng bé cap ngﬁm 2 dan, 1 dan, cac ganivo, vi tri dat tu thong tin lién lac. H¢
théng bé cap dugc xdy bang gach c6 khung sit trén c6 tim dan bé tong.

b) Cong trinh ha ting x4 hoi:

* Phan cdy xanh, khu thé duc thé thao:

- Khu vuc nghi ngoi két hop cay xanh - mit nuéc bao gom: Khu nghi tinh va
khu nghi dong. Tai khu nghi tinh can duoc bd tri dudong dao véi nhiing diém nghi
dugc bd tri ghé ngdi xen k& cAy xanh tao cam giac yén tinh dé chiu, thoai mai. Tai
khu vuc cdy xanh phia Nam ciia du 4n, xay dung 01 hd canh quan. Ddi v6i khu
dong bo tri san choi thé duc thé thao, céc trang thiét bi vui choi, giai tri phu hop
Vi cac lira tudi khac nhau, véi cac hinh dang va mau sac khac nhau tao khong gian
sinh dong. Trong khu vuc nghi ngoi t6 chirc nhiéu cdy xanh v6i nhidu mau sic va
hinh thtc dé 14y bong mat, tao canh va két hop cac thiét bi chiéu sang trang tri va
phuc vu vui choi vao ban dém. Ngoai ra can cha ¥ cac yéu td tao canh trang tri
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nhu kién trac nho, tac phém kién tric tao hinh dé tao canh quan sinh dong, thoai
mal.

- Cay xanh trong khu vyc dy an dugce chia 1am 3 loai chinh: Cay xanh duong
giao thong, cay xanh dai phan cach va khudn vién cay xanh tap trung.

- Trén céc tuyén dudng c6 via hé déu duoc t6 chirc dudi dang cay trong thing
hang, khoang cach gifta cac cay vo1 modun 5m, 10m tuy tung vi tri. Puong kinh
gbc tir 18-20cm. Cay xanh dugc trong véi tiéu chi tranh cac vi tri 6 hd ga thoat
nudc, trong ciy cach mép via hé khoang 2,50m.

- Céc loai cdy sir dung thich tmg véi khi hau, sin co tai dia phuong va chu ky
rung la theo mua dam bao v¢ sinh mdi truong dudng pho Chung loai cay trong
theo timg tuyén giao thong tao tinh dic trung va nhan biét cho riéng timg tuyén
duong.

- Tai cac vi tri giao nhau ctia duong giao thong cay xanh dugc dinh vi theo vi
tri tim dudong giao nhau dé vira ddm béo viéc dinh vi cay xanh, vira ddm bao tam
nhin t6i thiéu va an toan khi cac phuong tién tham gia giao thong.

- Pau tu xay dyng khu khuon vién ciy xanh, khu vui choi thé duc thé thao
theo quy hoach chi tiét dugc duyét, voi tong dién tich 54.591,6 m2.

* Hang muc. Y té, Nha van héa, Truong THCS, Tiéu hoc, Mam non, Cho,
Nha o xa hoi, Pat hon hop, Co quan:

- Thyc hién dau tu déng b0 ha tﬁng ky thuat, khong thuc hién dau tu xay
dung. Sau khi du an hoan thanh, chu dau tu ban giao lai cho Nha nudc, dia phuong
dé thyc hién dau tu theo dyu an riéng.

- Céac hang muc khac: Theo ho so quy hoach da dugc duyét.

4.3. Quy md dan s6: Khoang 10.000 ngudi (theo d6 an quy hoach chi tiét xay
dung 1/500).

4.4, San pham bat dong sin cua du an:

- Dy an cung cap cac dong san pham 1a bat dong san chuyén nhuong dbi voi
cac 10 dat ¢ lién ké (phan 16, ban nén), dat ¢ biét thy trong pham vi khu dat thuc
hién du 4n theo D6 an quy hoach chi tiét duogc duyét, gém:

- Pat & lién k& 713 16, tong dién tich 79.127,9m2, thudc cac phan 16: LKO1
(21 16), LKO02 (23 16), LKO3 (24 16), LK04 (24 16), LKO5 (17 16), LKO06 (10 10),
LKO7 (16 16), LKO08 (23 10), LK09 (32 16), LK10 (16 16), LK11 (28 18), LK12 (56
16), LK13 (38 10), LK14 (17 10), LK 15 (19 16), LK16 (38 16), LK17 (14 18), LK18
(14 16), LK19 (28 10), LK20 (29 16), LK21 (46 10), LK22 (44 16), LK23 (44 10),
LK24 (34 16), LK25 (32 10), LK26 (26 10).

- Pat nha phd thuong mai 232 16, tong dién tich 27.476,8m2, thudc phan 16:
NPO1 (6 10), NPO2 (24 16), NP03 (6 16), NP04 (6 16), NPO5 (6 16), NP0O6 (6 10),
NPO7 (16 16), NPO8 (28 10), NP09 (19106), NP10 (14 16), NP11 (6 10), NP12 (17 10),
NP13 (34 16), NP14 (32 16), NP15 (6 16), NP16 (6 10).

- Bt & biét thu 56 16, tong dién tich 12.743,1m2, thudc phan 16: BTO1 (11 16),
BTO02 (12 16), BTO3 (2 16), BT04 (2 16), BTO5 (10 16), BT06 (19 10).

o. Tong von diu tu du an (dw klen)

5.1. Tong mirc dau tw du an (dv kién):

a) CAc can cir ldp tong mire ddu tw dy én:
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- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 ctia Chinh phu vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 10/2021/TT-BXD ngay 25/08/2021 cua B6 Xay dung hudng
din mot sb diéu va bién phap thi hanh nghi dinh sb 06/2021/NB-CP ngay
26/01/2021 va nghi dinh s6 44/2016/ND-CP ngay 15/05/2016 cua chinh phu;

- Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia B xay dung vé hudng
dan xéac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctua Bo XAy dung ban hanh
dinh mirc xay dung;

- Thong tu sb 123/2021/TT-BQP ngay 20 thang 9 nam 2021 cua B Quéc
phong Huéng dan xé4c dinh dinh mic du toan va quan Iy chi phi trong du toan ra
pha bom min vat nd;

- Thong tu 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 ctia B6 Tai chinh quy dinh vé
quyét toan dy an hoan thanh thudc ngudn vén nha nudc;

- Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/07/2022 cta Bo truong Bo Xdy dung
Ban hanh suat von dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan
két cdu cong trinh nam 2021;

- Nghi quyét 33/2016/NQ-HPND ngay 08/12/2016 ctua Hoi dong nhan dan
tinh Bac Giang quy dinh murc thu va ty 18 diéu tiét mot s loai 1é phi trén dia ban
tinh Bac Giang;

- Quyét dinh sé 10/2019/QD-UBND ngay 21/5/2019 cua UBND tinh Béc
Giang vé ban hanh Quy dinh vé thu hoi dat; bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat ap dung trén dia ban tinh Bic Giang; Quyét dinh s
20/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 cia UBND tinh vé viéc sira ddi, bd sung
mot sb diéu cua Quy dinh banh hanh kém theo Quyét dinh sé 10/2019/QP-
UBND ngay 21/5/2019 ctia UBND tinh; Quyét dinh sé 70/2021/QD-UBND ngay
14/12/2021 ctia UBND tinh Bic Giang V& viéc Sira d6i, bd sung mot sb diéu quy
dinh vé thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat ap
dung trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 10/2019/QD-
UBND ngay 21/5/2019 ciia UBND tinh Bac Giang;

- Quyét dinh s6 667/2016/QD-UBND ngay 21/11/2016 cia UBND tinh Bac
Giang quy dinh thu tién bao vé, phat trién dat trong lta va quan 1y, str dung kinh
phi bao vé, phat trién dat trong lGa trén dia ban tinh Bic Giang; quyét dinh s
02/2020/QD-UBND ngay 03/03/2020 stra ddi bd sung mdt sd diéu cua quyét dinh
s6 667/2016/QD-UBND ngay 21/11/2016 cia UBND tinh Béc Giang;

- Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia UBND tinh vé ban hanh
Quy dinh Béang gia dét giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang; Quyét dinh 1550/Qb-
UBND ngay 29/12/2021 cta UBND tinh Vé viéc ban hanh Hé sb diéu chinh gia
dat 4p dung trén dia ban tinh Bac Giang nim 2022;

- Cong vin sb 2815/SNN-KHTC ngay 28/12/2022 vé viéc cong bd don gia tai
san trén dat 1a cay trong, vat nudi khi Nha nudc thu hoi dit 06 thang dau nim 2023
trén dia ban tinh Bac Giang; Cong vin s6 62/SXD-KT-VLXD ngay 09/1/2023 Vé
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viéc cong bb don gia boi thudng, tai san 1a nha, cdng trinh kién tric gan lién véi
dat trén dia ban tinh Bac Giang tir ngay 01/01/2023;

- Cac van ban quy pham phap luat hién hanh khac co6 lién quan.

5.2. Téong mirc dau tu dy 4n: 674.651.085.000 dong (Bang chit: Sdu tram bdy
bén ty, sau tram nam muoi mot triéu, khéng tram tam muwoi lam nghin dong), trong

do:

Chi phi xay dung : 316.332.585.000 ddng
Chi phi thiét bi : 13.971.504.000 ddng
Chi phi quan 1y du an : 4.838.955.000 dong
Chi phi tu van dau tu xdy dung : 11.250.562.000 ddng
Chi phi khac (bao gom ca 13i vay) : 55.761.333.000 ddng
Chi phi du phong : 94.103.685.000 ddng
Chi phi GPMB : 178.392.461.000 ddng

5.3. Tong chi phi thuc hién du 4n (khong bao gom chi phi GPMB): Tong
chi phi thuc hién du 4n: 496.258.624.000 dong.

6. Thoi han hoat dong va tién do thue hién ciia dw an:

Thoi gian hoat dong cua dy 4n 12 8 nim, ké tir ngay co quan c6 tham quyén
chép thuan nha dau tu, trong do:

- Thoi gian hoan thanh céc thi tuc vé dét dai, xay dung va thi cong xdy dung
cong trinh la 60 thang (trong do: Thoi gian thuc hién GPMB la 24 thdang, thoi gian
thi cong thwc hién dy dan la 48 thang, thuc hién song song cong tac GPMB, giao
dat va thi cong thuc hién du an).

- Pua dy 4n vao khai thac, kinh doanh tir thang thit 61 dén hét thoi han thuc
hién du an.

7. Tién @9 thue hién dw an:

7.1. Tién d6 gop von va huy dong cic nguon von:

Voén chu so hitu b tri trude dé thye hién dy 4n, khi giai ngan hét von chi s
hitu méi huy dong von vay thuong mai. Tién do huy dong von theo tién do déu tu
xdy dyng cong trinh trong 5 nam: nam thtr 1 bd tri 20% cac chi phi khac trong téng
mirc dau tu; nam tht 2, bd tri 20% cac chi phi khac trong tong muc dau tu; nim
thir 3, bd tri 20% cac chi phi khac trong tong muc dau tu; nam thtr 4, bd tri 20%
cac chi phi khac trong tong murc dau tu; nam thir 5, bd tri 20% cac chi phi khac
trong tong murc dau tu.

7.2. Tién d6 thwe hién cic muc tiéu hoat dong chi yéu ciia dw an, xay
dung cong trinh, dwa cong trinh vao st dung:

- T6 chirc lya chon nha dau tu: 04 thang ké tir ngdy dugc co quan c6 tham
quyén chap thuan chu truong dau tu;

- Hoan thanh cac tha tuc vé dat dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong
trinh: 60 thang ké tir ngay chap thuan nha dau tu thuc hién du an.

- Pua dy 4n vao khai thac, kinh doanh tir thang thit 61 dén hét thoi han thuc
hién du an.

8. So' bd hiéu qua dau tw vé kinh té - xa héi ciia dw an:

8.1. N¢i dung so’ by phuwong an tai chinh:
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a) Tong von dau tw cia di dn: 674.651.085.000 dong.

b) Nguén von thuce hién du dn:

Nha dau tu dung von chu sé hitu va vén vay thuong mai huy dong dé dau tu
toan bd du an. Dy kién co ciu nguén vOn nhu sau:

- Vén chit s hitu téi thiéu (25%) : 168.662.771.250 dong.

- Von vay thuong mai (75%)  :505.988.313.750 dong.

¢) Phuong an huy dong von:

- Huy dong von chu s¢ hiru: Nha dau tu st dung phan von chi so hitu cua
minh dé bd tri thue hién du 4n. Nha dau tu duoc lua chon phai dam bao nguon von
cht s& hiru theo cam két va chiu trach nhiém trudce phap luat vé tinh chinh x4c, hop
phép ctia ngudn vén chu s¢ hitu bb tri cho duy 4n.

- Huy dong ngudn vén vay: Nha dau tu huy dong von vay thuong mai tur to
chtre cap tin dung hoat dong theo quy dinh cua phap luat dé dap ung yéu cau von
cho du an. Tién d6 huy dong vén theo yéu cau tién d6 thuc hién du an. Muc 1ai
suit vay ap dung trong du 4n 11%/nam, duoc xac dinh trén co s& muc 1di vay trung
han binh quan ctia mdt s ngan hang thwong mai trén dia ban tinh ¢ thoi diém dé
xuat dy 4n. Nha dau tu phai c6 phuong an dé chuan bi ngudn luc hoan tra cac
khoan vay trong du an theo thdéa thuan véi bén cho vay, dadm bao khong anh hudng
dén viéc thyc hién du 4n.

d) Doanh thu tir dy an:

Tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh chuyén nhuong bat dong san d6i véi
Pit & biét thy 56 16 (BT01 dén BT 06), dién tich 12.743,1m2; dat ¢ lién ké 713 16
(LKO1 dén LK 26), dién tich 79.127,9m2; P4t nha phd 232 16 (NPO1 dén NP16),
dién tich 27.476,8m2 cta dy an du kién giao cho Nha dau tu theo quy dinh cia
phap luat vé Pat dai, kinh doanh bat dong san.

e) Cdc wu ddi ho tro' vé mdt tai chinh cho duw dn: Khong.

g) Cac chi tiéu tai chinh cua dy an:

- Gi4 tri hién tai dong: NPV= 18.419.878.096 ddng (>0)

- Ty suét noi hoan cta du an: IRR= 12,71% (16n hon ty suat triét khau 11%)

- Ty s6 loi ich/chi phi ctia du an: B/C =1,03 (>1).

- Tién sir dung dat ndp ngan sach dy kién (sau khi trir di chi phi bdi thuong,
GPMB): 207.754.558.000 dong.

8.2. Panh gia so' bd vé hiéu qua dau tw vé kinh té - xa hoi, tinh kha thi ciia
du an:

- Hiéu qua vé kinh té - x4 hoi: Khai thac hiéu qua tiém ning quy dat xay
dung, gop phan dich chuyén co cdu kinh té dia phuong va 6n dinh kinh té - x4 hoi
cho khu vyc, thic day viéc hinh thanh co ban bo mat kién trac canh quan theo
huong hién dai va ban sac truyén thong. Hinh thanh co s& ha tang trong giai doan
dau tu phuc vu nhan dan trong khu vuc quy hoach va khu vyc lan can. Két ndi mot
cach hop 1y va linh hoat két cAu ha ting trong va ngoai khu vuc 1ap quy hoach
phan khu da dugc phé duyét. Cai thién diéu kién sdng cho nhan dan va dap tmg
nhu ciu dit & cho nhan dan, nhét 1a khi cac khu, cum cong nghiép lan cén duoc
thanh 1ap theo Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030 va tam nhin dén nam
2030.
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- Chi phi x3 hoi khi trong qué trinh t6 chuc, thuc hién du 4n gom: Chi phi
thuc hién du an (udc tinh bang 85% TMBT duy an); chi phi quang céo, ban hang ...
Céc chi phi nay dugc wéc tinh theo sudt dau tu xay dung cua Bo Xay dung, theo
tham khao cac dy an twong tw (khi tinh chi phi quang cao ban hang)... Lot ich xa
hoi duge nhan: gia tri quy dat dy an 1a tong gia tri quy dat cua du an dugce tinh theo
doanh thu dy an, du kién kién phan bo theo s6 nim thyc hién dy 4n; 13 loi nhuan
nha dau tu duoc hudng; gia tri tién st dung d4t Nha nuéce duoc huong; cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi duoc xay dung va ban giao cho nha nudc
quanly ... Ty s6 loi ich/chi phi ctia du 4n: BCR =1,46 (>1) nén Dy an dat hiéu qua
vé mit kinh té - xa hoi.

- Tinh kha thi cia dy an: Dy an xay dung khu d6 thi c6 nhiéu tac dong tich
cuc dén su phat trién kinh té xa hoi. Bong gop vao su phat trién d6 thi, dan cu cua
dia phuong. Nha nuéc co ngudn thu ngén sach tu Thué GTGT, Thué thu nhap
doanh nghiép, thué xay dung co ban va tién str dung dat. Tao ra cong an viéc 1am
cho nguoi lao dong va thu nhap cho chi dau tu, dap tng nhu cau cua thoi hién dai
cong nghiép hoa, nang cao chat lugng cung tng dich vu.

Du an mang lai lgi nhuan cho nha dau tu, niém tin 16n khi kha nang thanh
toan ng vay cao va thu hoi vén dau tu nhanh (IRR= 12,71%; NPV =
18.419.878.096 dong; BCR=1,46>1). Thém vao d6 du 4n con dong gop rat 16n cho
Ngan sach Nha nuéc dé thuc hién dau tu xay dung cac cong trinh thiét yéu khac;
cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi dugc xay dung va ban giao cho nha
nudc quan ly.

9. Thong tin vé dat dai:

9.1. Hién trang sir dung dat tai dia diém thuc hién dw an:

a. Nguon gbc dat dai: Dat chua giai phong mat bang, gom dat duong giao
thong, dat kénh muong, dat giao 6n dinh cho céc ho dan ...

b. Hién trang st dung dat tai khu vyc dy an: Dy an thyc hién trén khu dat
chua giai phong mat bang, c¢6 dién tich 49,78ha, chu yéu dat laa, dat mit nudc nudi
trong thuy san, dat giao thong, dat cong cong, dat thay loi noi dong, mot phan dién
tich dat ¢ hién trang, dat nghia trang... Cu thé:

STT Loai dit Dién tich (m2) T(%@
1 | bat dan cu hién trang (dat &, dat vuon) 3.188,8 | 0,64
2 | Pat trong lta va hoa mau 437.728,7 | 87,93
3 | Pit nghia dia 303,8| 0,06
4 | Pat cong cong (trudng Tiéu hoc)
5 | Pat duong giao thong 36.700,1 | 7,37
6 | Pét ao, muong 11.828,1| 2,38
7 | Pat nudi trong thily san 8.037,0| 1,61
8 | Cac loai dit chua x4c dinh muc dich st dung 28,3 | 0,01
Tong 497.814 | 100,00

- Panh gia phan déat cong: bao gdm dat ao, muong; dat giao thong ndi dong,
duong bé tong; dat chua xac dinh muc dich st dung va dat nong nghiép cong ich,
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tong dién tich 1a 48.556,5m2, chiém ty 1& 9,75%. Dat cong phan bb rai rac trong
khu vyc thue hién du 4n, phan 16n nam trong pham vi dat dudng giao thong vi vay
khong tach riéng dé thyc hién vao muc dich khac.

(Kém theo trich luc ban do dia chinh hién trang quan [y dat dai thwe hién duw
an do UBND cAc x& Chdu Minh, Mai Pinh cung cdp; Bang thong ké hién trang ddt
va ban do ddnh gid hién trang sir dung dat kém theo)

- Khu dét thyc hién dy 4n khong bi chdng 14n véi cac du an khac.

(UBND huyén Hiép Hoa cam két chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc vé théng
tin nguon goc, so liéu hlen trang dat dai cia dir an)

c. Hién trang ha tang ky thuat:

* Hién trang cao d6 nén: Dia hinh twong ddi bang phang, c6 chénh cét nhe
theo hudng Bac - Nam. Cao d6 tir 3.6m=3.10m

* Hi¢n trang giao thong:

- Giao thoéng d6i ngoai:

+ Puong tinh 295: Tuyén duong chinh ndi Hiép Hoa vai cac khu vuc Bac
Ninh,Ha Noi... mat duong bé téng rai nhua, dat tiéu chuan duong cap III dong
bang, chat luong twong ddi tét, bé rong mat duong B=10.0m;

+ Puodng tinh 295 cii: tuyén duong ¢d B=5.5m di qua khu dan cu hién trang,
mat duong bé tong nhua.

- Giao thong noi bo:

+ C6 tuyén qua thon Ngoc Lién ndi tir tinh 16 295 cii sang tinh 16 295 méi, bé
rong duong B=3.5m;

+ Ngoai ra la c4c tuyén dudng noi ddng phuc vu san xuat cua ba con.

* Hién trang cdp dién:

- Tram 110/22kV S6ng Cau: cdng suat 1x40MVA. Nam tai xa Chau Minh.

- Céc xuat tuyén trung thé 22kV tir Tram 110kV Séng Cau (1x40MVA):

+ Lo 471: Cap dién cho phu tai cac x& Bac Ly, Huong Lam cua huyén Hiép
Hoa. Tiét dién truc chinh AC-150, tiét dién day ré nhanh AC120,95mm2

+ Lo 473: Cap dién cho phu tai cac x3 Chau Minh, Pong LJ cua huyén Hiép
Hoa. Lo 473 lién hé mach vong vaéi 16 477 - tram 110kV Duc Thang. Tiét dién truc
chinh AC-150, tiét dién day r& nhanh AC120,95mm?.

+ Lo 475: Cap dién cho phu tai cac xa Chau Minh, Pong Ld caa huyén Hiép
Hoa. Lo 475 lién hé mach vong véi 16 471 - tram 110kV Séng Cau, 473 - tram
110kV Puc Thang. Tiét dién truc chinh AC-150, tiét dién day r& nhénh
AC120,95mmz2.

+ Lo 477: Cap dién cho phu tai xd Mai Dinh, Xuan Cam cua huyén Hiép Hoa.
Lo 477 lién hé mach vong véi 16 471 - tram 110kV Séng Cau, 475 - tram 110kV
Puc Thang.

- Ludi dién trung thé cap dién cho cac khu dan cu trén dia ban chu yéu 1a
duong day noi c6 két cau hinh tia, ¢ nhiéu chang loai day khac nhau, nhiéu duong
truc trung &p co tiét dién con nho nén kha nang tai & muic do trung binh.

- Qua du &n c6 2 tuyén cap 22KV va 02 TBA 250KVA, 320KVA cua thén
Ngoc Lién.
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* Hién trang cap nudc:

- Hién nay c6 nha may nudc xa Mai Pinh:

+ Cép nudc cho xa Mai Pinh

+ COng suat thiét ké: 600 m3/ngd

+ Ngudn nuéc: nudc ngam

- Dan cu cac khu vuc con lai xd Chau Minh st dung nudc giéng khoan va
nudc mua.

* Hién trang thoat nuoc:

- Nudc thai tir cac ho gia dinh chay tu do ra cac khe ranh, kénh muong ra cac
khu vuc triing theo do ddc dia hinh.

- Nudc mua chay tran theo do doc dia hinh ra cac khu vuc triing.

- Hé thong kénh muong chinh:

+ Qua du an cd tuyén muong thoat nuéc chinh cua khu vuc 1a tuyén kénh
Ngo Khong, hién trang 1a mai dat, rong tr 8.5-11.5m, hudng chay tir Tay Sang
Poéng qua c6ng Ngoc Lién vé Tram bom Ngo Khong I; cao ¢ day kénh doan qua
du an tir 1.8-2.0m;

+ Ngoai ra trong du an con c6 cac kénh tiéu noi dong rong tir 2-4m, sau
khoang 1-1.5m;

+ Trong pham vi x4 Mai Dinh c6 1 tuyén kénh tudi, két cau gach xay, rong
0.8, siu 1m. Tuy nhién doan nay la doan cudi cua tuyén kénh tudi.

- Hién nay c6 06 cong ngang D1000 qua duong tinh 16 295,

* Hién trang nghia trang

Trong khu vuc quy hoach c6 mot sé mo Ié rai rac, mot sé mo gia dinh tap
trung tai khu vuc dong ruong phia Nam duy én.

9.2. Piéu kién thu hoi dat d6i véi dw an thudc dién thu hoi dat:

- Dy 4n nim trong danh muc cac dy 4n duoc phép thu hoi tai Nghi quyét sb
30/NQ-HDPND ngay 04/10/2022 ctia HDND tinh thong danh muc cac du an can
thu hoi dat, cac du an can chuyén muc dich sir dung dat tréng laa, dat rimg phong
ho, dat rung dac dung sang cac muc dich khac nam 2022.

- Dy 4n phu hop quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ciia huyén Hiép Hoa
dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 254/QD-UBND ngay 16/3/2023 cua UBND tinh
Bic Giang vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2030
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang (Du dn dé xudt thuc hién véi quy mé 49,78ha
trong dé dat & la 15,14ha; theo Quy hoach sir dung dat diéu chinh tai Quyét dinh
254/0P-UBND ngay 16/3/2023, du dn cé tong dién tich 52,4ha trong dé dit ¢ la
15,2ha);

- Dy an voi quy mé dién tich 49,78ha phu hop quy hoach chi tiét (ty 16:
1/500) xay dung Khu d6 thi m&i Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa dugc phé
duyét tai Quyét dinh sé 1222/QD-UBND ngay 10/11/2021 caa UBND tinh Bic
Giang.
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- Dy 4n nam trong danh muc du 4n can thu hat dau tu trén dia ban tinh Béc
Giang duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 2582/QD-UBND
ngay 16/12/2021.

- Viéc thu hoi dat duoc tién hanh theo Luat Pat dai nam 2013, Nghi dinh s
43/2014/ND-CP va cac Van ban khac co lién quan.

Vi vay, du 4n di diéu kién thu hdi dat theo quy dinh cta phéap luat vé Dat dai.

9.3. Du kién nhu cau sir dung dat:

- Dién tich thu hoi dat du an khoang 49,78ha nam trong dd 4an quy hoach chi
tiét xay dung (ty 18 1/500) Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Pinh, huyén Hiép Hoa
dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 1222/QD-UBND ngay
10/11/2021.

- Cac chi tiéu sir dung dat theo quy hoach duoc duyét:

STT Chikc ning h';'u Dién tich (m2) | T¥ 18 (%)
DIEN TIiCH DU AN ' 497.814,80 100
| |PAT NGOAI PON VI O 59.358,40 11,92%
1 | Pat cong cong ngoai don vi & 9.839,10 1,98%
1.1 | Pt co quan CQ 9.839,10 1,98%
2 | bat giao thong ngoai don vi & 49.519,30 9,95%
Pat duong giao thong (dudng 0
truc theo OH chung) GT 24.562,40 4,93%
B | Dat bai do xe P 24.956,90 5,01%
Il |PATDPON VIO 438.456,40 88,08%
1 |Dat 6 moi 119.347,80 23,97%
A | Dat ¢ biét thy BT 12.743,10 2,56%
g |Pat ¢ lién k& - nha pho |\ \p 106.604,70 21,41%
thuong mai
Pt ¢ lién ké LK 79.127,90 15,90%
Dt nha phé thwong mai NP 27.476,80 5,52%
2 2;‘; nha G xa hoi (dang chung | sy 32.006,90 6,43%
3 | Bat hdn hop HH 8.692,10 1,75%
4 | Pat cong cong don vi & 28.140,40 5,65%
A ?(;Eg""ng trinh dich vu cong |~ 2.195,80 0,44%
B | DAt nha van hoa - y (8 CC2 3.769,00 0,76%
C | Pat truong hoc 22.175,60 4,45%
Pat truwong lién cdp tiéu hoc - 0
THCS TH 13.711,20 2,75%
Pt trieong mam non MG 8.464,40 1,70%
5 | Pat cdy xanh - TDTT 54.591,60 10,97%
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A | Dt thé duc thé thao TD 9.241,90 1,86%
B | Pat ciy xanh don vi 0 CX 45.349,70 9,11%
6 |Dat giao thong 193.695,10 38,91%
7 | Dat ha tang k¥ thuat 1.982,50 0,40%

9.4. Phwong 4n so bd vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Can cir phap ly:

- Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cua Luat DAt dai; Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctiia Chinh phi
stra doi, bo sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu sb 36/2014/TT- BINMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; Thong tu sb
37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng
quy dinh chi tiét vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat.

- Quyét dinh sb 10/2019/QD-UBND ngay 21/5/2019 caa UBND tinh Béc
Giang quy dinh vé thu hoi dat; boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi
dat ap dung trén dia ban tinh Bac Giang; Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay
02/07/2020 cua UBND tinh Bac Giang vé viéc Stra doi, bd sung mot sé diéu cua
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 10/2019/QD-UBND.

- Quyét dinh sé 72/Qb-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND tinh Bic Giang
vé viéc ban hanh bang gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang; Quyét dinh
1550/QD-UBND ngay 29/12/2021 cta UBND tinh Vé viéc ban hanh Hé s6 diéu
chinh gia dat 4p dung trén dia ban tinh nam 2022; Cong vin sd 2815/SNN-KHTC
ngay 28/12/2022 vé viéc cong bb don gia tai san trén dat 1a cay trong, vat nudi khi
Nha nudc thu hoi dat 06 thang dau ndm 2023 trén dia ban tinh Bic Giang; Cong
van sb 62/SXD-KT-VLXD ngay 09/1/2023 Vé viéc cong bd don gia bdi thuong,
tai san 1a nha, cong trinh kién trdc gin lién véi dat trén dia ban tinh Bic Giang ti
ngay 01/01/2023;

- Céc quy dinh khac c¢6 lién quan.

b) So bé chi phi béi thuong GPMB: Chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu:
178.392.461.000 ddng, chi tiét xem bang phu luc kém theo.

¢) Phirong dn tdi té chire GPMB, tdi dinh cu:

- Nha nudc 1ap phuong an bdi thuong hd tro, tai dinh cu va trién khai sau khi
c6 chap thuan chu truong dau tu du an.

- Phuong 4n tai dinh cu: Khong thuc hién tai dinh cu do thu hoi di véi dién
tich dat ¢ 3.188,8m2 (dat giao khong diing tham quyén), Vi vay khong du diéu kién
dé tai dinh cu theo quy dinh.

d) T6 chirc thue hién: UBND huyén Hiép Hoa s& tién hanh chu tri to chirc
thue hién cac tha tuc, trinh ti 1dp phuong an boi thuong vé dét va tai san, dua trén
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co sO quy dinh cua Nha nudc vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu
hdi dat ap dung trén dja ban tinh Bic Giang va trinh cip c6 thim quyén phé duyét.

e) Ké hoach thuc hién: 06 thang ké tir khi hoan thanh viéc lya chon nha dau
tu va ky két hop dong dy an.

Céc budc thyc hién: Thong bdo thu hoi dat; Kiém ké dat dai, tai san co trén
dat; Lay y kién, lap va thim dinh phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; Ra
quyét dinh thu hdi dat; Quyét dinh phé duyét va niém yét cong khai phuwong an boi
thudng, hd tro, tai dinh cu; T chire chi tra tién boi thuong, GPMB va ban giao dat.

f) Nguon kinh phi: Sau khi t6 chirc d4u thau lua chon Nha dau tu thuc hién du
an, Nha dau tu dugc chon sé ung trudc tién thuc hién gidi phong mat bﬁng, nha dau
tu s& dugc khau trir s6 tién ndy vao tién sir dung dat phai ndp.

10. Giai trinh vé sy phit hop ciia du 4n véi ciac quy hoach, ké hoach,
trwong trinh c6 lién quan:

10.1. Sw phu hgp véi quy hoach tinh: Dy 4n phu hop vé1 quy hoach tinh
Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050, dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 ctia Thi tudng chinh phu;

10.2. Sy phu hop véi quy hoach xay dung:

- P& xuit cha truong dau tu du an phd hop Db 4n Quy hoach chung do thi
Hiép Hoa, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty 1& 1/10.000) dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 846/QD-UBND ngay 26/12/2018, phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 465/QD-UBND ngay 08/5/2021;

- Dy an dau tu véi quy mo 49,78ha phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai BPinh, huyén Hiép Hoa (quy mo
52,37ha) dugc UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét tai Quyét dinh s
1222/Qb-UBND ngay 10/11/2021.

10.3. Sw phu hop véi quy hoach sir dung dat, Ké hoach sir dung dat:

- Dy an phu hop quy hoach st dung dat dén nam 2030 ctia huyén Hiép Hoa
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 254/QD-UBND ngay 16/3/2023 cua UBND tinh
Bic Giang vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2030
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang (Dur dn dé xudt thuc hién véi quy mé 49,78ha
trong d6 dat ¢ la 15,14ha; theo Quy hoach sir dung dat diéu chinh tai Quyét dinh
254/0D-UBND ngay 16/3/2023, dw dn cé tong dién tich 52,4ha trong dé dat ¢ la
15,2ha); Phu hop véi Ké hoach st dung dat nam 2022 huyén Hiép Hoa duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh sé 551/QD-UBND ngay
07/6/2022.

10.4. Sw phit hop Chwong trinh phat trién d6 thi; chwong trinh, ké hoach
phit trién nha &, ho so' dé xuit khu vuc phat trién d6 thi da dwoc phé duyét:

- Du an phu hop chwong trinh phét trién d6 thi Huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang giai doan 2021-2025 va dinh huéng dén nam 2035 dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 587/QD-UBND ngay 08/06/2021 ctia UBND tinh Bic Giang;

- Dy 4n phu hop Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Bac Giang dén nam 2030
dugc thdng qua tai Quyét dinh s 1317/QD-UBND ngay 26/12/2022 cua UBND
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tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Ké& hoach phat trién nha & tinh Bic Giang giai
doan 2021-2025 va ké hoach phat trién nha ¢ nam 2023;

- Dy 4n phu hop Ké hoach Phat trién nha ¢ huyén Hiép Hoa nam 2021 dén
nam 2025 dugc phé duyét tai Ké hoach s6 131/KH-UBND ngay 21/07/2021 cia
UBND huyén Hi¢p Hoa.

10.5. Sy phut hop véi danh muc dw 4n can thu hdi dat da dwoc phé duyét:

Du an phu hop véi danh muc cac du an can thu hoi dat, cac du an chuyén muc
dich st dung dat trong lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung vao cac muc dich
khac nam 2022, dugc phé duyét tai Nghi quyét s 30/NQ-HDND ngay 04/10/2022
ctia HDND tinh Bic Giang.

10.6. Sw phut hop ciia du 4n véi danh muc du 4n can thu hut dau tu:

- Dy an phu hop Quyét dinh s6 2582/QD-UBND ngay 16/12/2021 cua UBND
tinh Bic Giang vé viéc phé duyét Danh muc dy an can thu hut dau tu trén dia ban
tinh Bac Giang.

10.7. Sw phu hop ciia dw 4n véi yéu ciu mét s6 linh vue lién quan:

Quyét dinh sd 22/2020/QD-UBND ngay 16/7/2020 ctia UBND tinh Bic
Giang vé Ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung thuc hién danh gia tic dong moi
truong, ké hoach bao vé méi truong va phuong an cai tao, phuc hdi méi trudng
trén dia ban tinh Bac Giang.

11. Panh gia so bd tac ddng mdi truwong theo quy dinh phap luat vé bao
V€ moi truong:

11.1. Panh gia sw phu hop ciia dia diém thue hién du 4n diu tw véi ndi
dung bdao v€ méi trwong trong quy hoach viung va quy hoach khac cé lién
quan:

Dy 4n phu hop véi cac quy dinh ctia phap ludt cia Nha nuée, Chién luge bao
vé moi trudng tinh Bac Giang dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030 theo
Quyét dinh s6 495/QD-UBND ngay 29/12/2011 cta UBND tinh Bic Giang va phu
hop véi bao cao danh gia moi trudng chién luge ctia Quy hoach tinh Bic Giang
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 d3 duoc BO Tai nguyén va Méi trudng
tham dinh thong qua, hi¢n Quy hoach da duoc Bo K& hoach va Pau tu thAm dinh,
dé trinh Chinh phii phé duyét.

- Vi trf, ranh gi6i du an: Phia Bac giap dat nong nghiép thon Ngo X4, xa Chau
Minh; Phia Nam giap duong tinh 295; Phia Pong gidp dan cu hi¢n trang thon
Ngoc Lién, xd Chau Minh va dudng tinh 295 cii; Phia Tay giap dudng tinh 295.

- Pia diém, quy mo thuc hién du an dau tu phu hop véi ndi dung bao vé moi
truong trong chuong trinh phat trién d6 thi cta tinh, quy hoach st dung dat, quy
hoach nong thon mdi, giao thong, thuy loi va cac quy hoach c6 lién quan khac, cu
thé nhu sau:

+ Xay dung hé théng ha téng ky thuat déng b0, dac biét 1a hé théng ha tﬁng
k¥ thuat bao vé méi trudng: hé thong thu gom chét thai ran, nudc thai.

+ Nudc thai phai dugc xu 1y so b tai nguén phat sinh béng bé tu hoai hodc
cong trinh twong duong trude khi x4 vao cdng thoat nude dudng phd. Xay dung hé
thong cong thu nudc thai dén timg ddi tugng thai, dam bao thu gom hét luong
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nuodc thai phat sinh vé tram xur 1y nudce thai cua khu vuc 1ap quy hoach dit tai khu
d4t ha tang k¥ thuat thudc 16 dat ky hiéu HT c6 cong suit 2.000m®/ngd giap duong
tinh DT295 cii. Nudc thai sau khi xir Iy dat chuén s& d6 vao hé thong thoat nudc
mat;

+ Xay dung hé théng diém thu gom chat thai ran phu hop quy dinh vé vé sinh
modi truong cho ting cum dan cu va cho cac cong trinh cong cong, dam bao
khoang cach hop 1y gitta ngudn phat sinh chit thai va diém tip trung.

+ Xay dung hé théng cAp nudc sach dam bao tiéu chuan dén timg ho gia dinh
trong khu vuc du an.

+ Xay dung cac khu céng vién, cdy xanh dam bao moéi truong thoang mat,
khong khi trong lanh.

Trén co s& danh gia tac dong moi truong theo quy dinh cic ndi dung tai
khoéan 2 Piéu 3 Nghi dinh 54/2021/ND-CP; UBND huyén danh gia tac dong moi
trudng tur budc chuan bi dén thi cong va hoan thién du an vao hoat dong nhu sau:

11.2. Nhan dang, du bdo cac tic dong mdi truong chinh cia du 4n dau tu
ddi v6i méi trueong trén co sé¢ quy md va dia diém thue hién du an.

a) Panh gid tac dong ciia hoat déng gidi phéng mdt bang

- V& bui va khi thai: Cong tic GPMB c¢6 thé c6 cac phat sinh bui, khi thai tir
cac hoat dong phat quang va thu gom cay c6 tai mat bang du an; pha d& cac cong
trinh ctia cic ho dan co trén dat ctia dy an, chit bo cac loai cay 14m nghiép; nao vét
bun hitu co tir khu vue dit yéu (rudng, ao..), van chuyén chat thai ...

- V& chat thai: Trong giai doan chuan bi, cic tac dong khong lién quan dén
chat thai chi yéu 1a cac tac dong do cong tac thu hdi dat, GPMB. Cac hoat dong
nay sé& tac dong truc tiép dén moi truong kinh té - xd hoi va doi séng nhan dan khu
vuc thuc hién du an nhu: Tac dong dé cac ho dan bi thu hoi dat o, tac dong dén san
xuat kinh doanh do thu hdi dat ndng nghiép, tic dong dén co so ha ting cong cong,
tac dong téi tAm linh than nhan cac ngdi mo ...

- Tac dong cua hoat dong ra pha bom min s& c6 nhitng anh hudng nhat dinh
dén tinh mang con nguoi va tai san do nd bom min.

b) Danh gia tac dong trong giai dogn thi cong xay dung

Céc tac dong chinh toi cac thanh phan mdi truong va suc khoe con ngudi
trong giai doan thi cong xéy dung du 4n bao gom:

- Tac dong ctia bui dat cat, khi thai phat sinh tir hoat dong van chuyén nguyen
vat li¢u xay dung toi nguoi tham gia giao théng trén tuyén dudng van chuyén va
dan cu séng doc hai bén duong.

- Tac dong do bui va khi thai phat sinh tir hoat dong cua cdc may maoc thi
cong trén cong truong.

- Tac dong cua bui tir hoat dong thi cong xdy dung cac cong trinh ha ting k¥
thuat t&61 nguoi lao dong lam viée tai khu vuc du an.

- Tac dong do 6 nhiém tiéng 6n, rung tir hoat dong ctia cic may moc thi cong
xay dung.

- Tac dong do nude mua chay tran.

- Tac dong do nudc thai va chét thai ran sinh hoat clia cong nhan xay dung.
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- Tac dong do chat thai rin phat sinh tir hoat dong thi cong xay dung.

- Tac dong do chat thai nguy hai.

- Tac dong t&61 moi trudong d4t va hé sinh thai khu vuc.

¢) Bdnh gid tdac dong trong giai doan hoat dong cua dy dn:

Trong giai doan hoat dong ctia Dy an, cac tac dong chinh téi cac thanh phﬁn
moi truong va stirc khoe con ngudi chu yéu tir cac ngudn gy tac dong sau: Hoat
dong cua cac phuong tién giao thong ra vao khu vuc Dy an; Tac dong do nudce
mua chay tran qua mit bang khu vuc Dy an, 4nh hudng t6i ngudn nude tiép nhan;
Tac dong do nudc thai va chit thai ran sinh hoat phat sinh trong qué trinh hoat
dong cua Du an; Tac dong do chat thai nguy hai phét sinh trong qué trinh hoat
dong cia Dy an; Tac dong td1 moi truong kinh té - xa hoi khu vuc tir qua trinh thuc
hién Dy an.

d) Tdc déng do cdc riii ro, sw ¢

- Giai doan chuan bj va thi cong xay dung: Su ¢ vé tai nan lao dong, tai nan
giao thong; Su cb chay nd; Su cd do ngip tng ...

- Giai doan du an di vao hoat dong: Céc rui ro, sy cd moi truong co thé xay ra
trong giai doan hoat dong cua du an nhu sau: Su cd chay nd; Su ¢d tai nan giao
thong; Su ¢6 vé an ninh, trat ty xa hoi; Su ¢d hong hoc tram xtr Iy nude thai...

11.3. Cac bién phap giam thiéu tac dong tiéu cwe vé mdi trwomg trong giai
doan thi cong xay dung:

a) Bién phdp phong ngira, giam thiéu cdc tac déng lién quan dén chat thdi

* Bién phdp gidm thiéu tac dong t6i méi truong khéng khi:

- Giam thiéu tac dong do bui, khi thai trong qua trinh san nén dy an: Trién
khai nhanh gon, trong thoi gian ngan dé han ché tac dong téi moi truong xung
quanh; Thuc hién quiy hang rao quanh khu vuc khai thac, tranh hién tugng dat da
roi vai anh huong dén khu vuc xung quanh; Tién hanh phun nuéc dap bui trén céc
tuyén duong tir khu vuc khai thac dat ¢a dén khu vuc dy 4n dé han ché phat sinh
bui; Cac phuong tién van chuyén di dang duong theo quy dinh, khong dugc ché
qué tai, tranh hién tuong roi vai dat da trong qua trinh van chuyén;

- Giam thiéu tac dong do bui, khi thai phat sinh tor qua trinh véan chuyén
nguyén vat ligu:

+ Xe van chuyén va cic may moc st dung qua trinh xay dung ludn duoc kiém
tra ky thuat dlnh ky, bao dudng theo dung quy dinh, dam bao cac thong s6 khi thai
ctia xe dat yéu cau vé mit méi truong;

+ Khong dung cac phuong tién, may moc da qua cii, vira gia tang tiéu hao
nhién li€u vura tang lugng khi thai ra moi truong;

+ Lai xe phai tuan thu cac quy dinh luat giao thong nham tranh Un tic, an toan
khi di chuyén;

+ Trong qua trinh thi cong tién hanh dit diém timg hang muc, 1ap phuong 4n
thi cong hop 1y, tién hanh thi cong déng b0, tranh hién twong hang muc thi cong
sau anh hudng t61 cac hang muc thi cong trudc;
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+ Xe van tai chuyén chd dat da, nguyén vat liéu cho qua xay dung, xe chd dat
thai, hitu co di d6 thai phai 16t kin san xe, thing xe dugc phi bat dé giam su roi vai
vat li¢u, cat bui, da... trén dudong va phat tan bui;

+ Khong chd vat lidu roi qua ddy, qua tai. Bao dam an toan, khong dé ro ri khi
van chuyén nguyén vat liéu; Hang ngay t6 chic thu don dat da roi vai trong qué
trinh van chuyén.

+ Phun nudc dé han ché bui trén nhitng doan dudng thuong xuyén c6 phuong
tién van chuyén di qua khu dan cu ban kinh 1,0km quanh khu vuc du an khi van
chuyén dat da, vat liéu xay dung,... phuc vu cho du an.

+ Tién hanh quét don vé sinh 02 1an/ngay dé han ché bui trong ban kinh 500m
dén 1000m tir trung tdm khu vuc dy an dén céc tuyén duong van chuyén vat
nguyén vat liéu xay dung.

- Giam thiéu tac dong do bui va khi thai trong qua trinh xay dung ha tang k¥
thuat:

+ Lap ké hoach xay dung va nhan luc chinh dé tranh chong chéo giira cac quy
trinh thuc hién, ap dung phuong phap xay dung hi¢n dai, cac hoat dong co gidi hoa
va toi vu hoa quy trinh xay dung.

+ Hop ddng vai cac nha thau thi cong c6 du diéu kién, nang luc, phuong tién
trang thiét bi thi cong dé dam bao cac phuong tién tham gia thi cong dat tiéu chuan
k¥ thuat vé moi trudng, khong str dung cac phuong tién d6 qua nién han sir dung.
Céc phuong tién duoc kiém tra, bao dudng dinh ky va danh gia chat lugng khi thai
dé han ché viéc xa thai cac loai khi doc hai ra moi truong bén ngoai.

+ B tri hop 1y mat d6 hoat dong cac phuong tién, may moc, thiét bi thi cong,
cac phuong tién hoat dong dung cong suét thiét ké, sir dung nhién liéu dang véi
thiét ké cua dong co.

+ Cac nguyén vat liéu xay dung khong tap trung qua nhiéu trén mit bang
cong trudng, sé tao ra ngudn phat sinh buyi cho khu vuc.

+ Thuong xuyén thu gom, van chuyén chét thai rin xay dung dén noi quy
dinh dé han ché nguén phat sinh bui.

+ BO tri day du hé thong tin hiéu, bién bao hiéu, hé théng rao chan, thong bao
va bd tri nhan luc kiém soat va hudng dan giao thong tai cac diém giao cit voi
tuyén dudng van chuyén.

+ Trang bi bao ho lao dong nhu gang tay, quan 4o bao hd, mii, khau trang, ...
cho céng nhéan thi cong trén cong truong.

* Bién phdp gidm thiéu tac dong t6i méi truong nude:

- Béi v6i nude mua chay tran:

+ Sau khi mat béng du an dugc san nén theo thiét ké, don vi sé thuc hién ngay
viéc xay dung ha tang duong x4 va xdy dung hé théng ranh thoat nudc mua, phu
hop véi quy hoach thoat nudc ciua dy an. Trén hé théng ranh thoat nuéc c6 bd tri
cac hd ga dé xur 1y ling cin so b trude khi cho thoat ra moi trudng tiép nhan,
(khoang cach cac hd ga khoang 20-30m). Nudc mua chay tran qua mit bang khu
vuc dy an trong giai doan nay duoc thu gom vao cng thoat nudc mua, sau khi xtr
Iy s0 bo tai cac hd ga s& thoat theo hé thong thoat nudc chung cua khu vue.
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+ Mt bang du an duoc lu 1én, dAm chit dé han ché luong dat da bi x61 mon,
rira troi, cudn theo nude khi mura.

+ Thuong xuyén dam bao vé sinh cong trudng, han ché t6i da nguyén vat liéu,
dau md roi vai trén cong truong. Khong tap trung cic loai nguyén vat liéu xay
dung canh cac tuyén thoat nuéc dé ngin ngira that thoat vao ranh thoat nudc mua
chay tran.

+ Chat thai rin x4y dung va chét thai ran sinh hoat duoc thu gom tip trung
dung noi quy dinh va dua di xir Iy thudng xuyén dé han ché tic dong do nudc mua
chay tran.

+ B tri can bo vé sinh trong ngay dam bao vé sinh cong trudng, han ché tbi
da nguyén, vat liéu, dau m& roi vai trén cong truong;

+ Khong tap két nguyén vat liéu gan kénh thoat nudc; co bat che chin bai
chtra nguyén vat liéu khi tro1 mua.

- P6i v6i nude thai sinh hoat:

+ Bo tri cac nha vé sinh luu dong dé thu gom nudc thai sinh hoat ciia cong
nhan lam vi¢c tai cong truong.

+ Pinh ky thué don vi hit cic chit thai trong 2 nha vé sinh trong sudt qua
trinh thi cong xay dung dy an.

* Bién phdp qudn Iy chdt thdi ran va chdt thdi nguy hai:

- B6i voi chat thai phat sinh tir qué trinh giai phong mat bang du 4n: Chat thai
phat sinh dén dau dugc thu gom, dua di xtr 1y dén d6 khong dé tap trung trén mat
bang duy an.

- P6i voi rac thai sinh hoat: Thuc hién viéc phan loai chat thai ran va vé sinh
moi trudng trong sudt giai doan thi cong xay dung.

- Rac thai sinh hoat sé dugc thu gom tap trung trong cac thung chtra rac loai
co nép day dat tai khu lan trai, ddm bao cach xa céc nguén nuoc dang st dung,
ranh thoat nude. Hang ngdy cong nhan tu thu gom dua vé vi tri tap két rac cua dia
phuong theo quy dinh. Khong thuc hién cac hoat dong chon lap va dét cac chat
thai sinh hoat tai khu vuc du an.

- Bdi vé6i chat thai ran xay dung:

+ Chat thai ran phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung du an chi yéu 1a
cac loai phé thai gach vJ, cat, da, voi vira, bé tong chét, xi mang, sat, thép, go, vo
bao bi..., Chi dau tu cung voi don vi thi cong phai co bién phap thu gom, phan
loai, tan thu sir dung va xu ly ddi véi luong chét thai rin xay dung phat sinh trén
dé dam bao vé sinh moi truong tai khu vuce du an va tranh chiém chd, can tr& giao
thong tai khu vye.

+ Str dung vat liéu dung quy cach, ding tiéu chuan tranh thira gay lang phi va
han ché luong chét thai ran xay dung phat sinh trong qua trinh thi cong.

+ Chat thai ran phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung duoc phan loai va
xtr Iy nhu sau: Sat, thép, vo bao xi ming dugc ban cho cac don vi thu gom phé
liéu. Ddi v6i cac chat thai ran khong tan dung dugc don vi s€ tién hanh thu gom va
dua di d6 dung noi quy dinh.

- P6i v6i chat thai nguy hai:
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+ Céc thung dung son, ddu can duoc quan 1y theo thong tu sb 36/2015/TT-
BTNMT cta B Tai nguyén va Moi Trudng, tranh truong hop dé troi tu do trén
mat dat khi troi mua, 6 nhiém moéi trudng lao dong. Tap trung tt ca chit thai nguy
hai dugc tap két vao kho tam tai khu vuc du an.

+ P6i voi ddu md thai va gié lau chira ddu md: B6 tri 16 thung kin dung dau
mo thai tai cong truong (cach xa nguén nude) dugce tap két tai kho tam khu vuc du
an. Cac thung chtra chat thai nguy hai phai c6 nip dy, din nhin méc chat thai
nguy hai theo dang yéu cau theo TT 36/2015/BTNMT.

+ Cac gi¢é lau dugc thu gom vao thung kin tranh vt bura bai ra cong truong.

+ Luong diu md thai phai dugc thu gom, van chuyén va xir Iy dinh ky tuan
thu thong tu sb 36/2015/TT BTNMT cua B Tai nguyén va Moéi Truong.

b) Péi véi nguon tdc dong khong lién quan den chdt thai

* Bién phdp gidm thiéu tdc dong cua tiéng on, rung

- SUr dung cac may xay dung ding vdi chung loai da liét ké, dam bdo tiéu
chuan khi thai, han ché tiéng on phat sinh.

- Chi sir dung cac may moc van trong thoi gian st dung t6t dé han ché tiéng
on.

- Str dung bé tong tuoi s& lam giam sb chuyén xe van chuyén nguyén vat liéu
tir 6 giam duogc luong tiéng 6n va rung phat sinh.

- U tién sir dung cac may moc ¢ bd phan giam am va thay thé mdi bd phan
gidm am khi bd phan cli da bi hong

- Khoéng sir dung cing mot lic nhiéu thiét bi gy 6n, rung trén cong truong
xay dung.

- Chéng rung tai ngudn: Tuy theo timg loai mdy moc cu thé dé co bién phap
khic phuc nhu: Ké can béng may, lép cic bo tat chan dong luc, st dung vat liéu
phi kim loai, thay thé nguyén 1y 1am viéc khi nén bang thuy khi, thay doi ché do tai
lam viéc...

- Chdng rung lan truyén: dung cac két cdu dan hoi giam rung (hop dau giam
chén, géi dan hoi, dém dan hdi kim loai, géi dan hoi cao su...), st dung cac dung
cu ca nhan chdng rung...

- Trang bi thiét bi lam giam tiéng on cho céng nhan tryc tiép 1am tai cong
truong: deo bong tai...

* Cdc bién phdp giam thiéu cdc tac déng gdy vng lut, truot 16 dat, boi lap
cong ranbh.

- Han ché tinh trang ung lut: chu dy an tuan thu dang theo cao do san nén theo
quyét dinh phé duyét.

- Tai vi tri tap trung 16p dat vat liéu can phai phu bat che chin can than tranh
hién tugng vat liéu troi xudng cong thoat nude.

- Xay dung cong, ranh thoat nudc tam thoi dé dam bao qua trinh thoat nudc
bé mit du an duoc luu thong, tranh hi¢n tugng r dong nude khi tro1 mua.

- Pinh ky nao vét cong ranh cta du an, va muong thoat nuéc chung ctia khu
vuc.

* Bién phap giam thiéu tac dong dén kinh té - xa hoi
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- Pi voi doi séng sinh hoat cuia khu dan cu hién trang trong khu vuc du én va
khu dan cu 1an can:

+ Nghiém cdm cac may moc hoat dong dong thoi va lién tuc, st dung may
moc d3 duoc qua kiém dinh khong sir dung may moc gy tiéng on 16n.

+ Thoi gian thi cong tir 8h-16h, tranh hoat dong vao thoi diém nhay cam: budi
trua, ban dém.

+ B6 trf lao dong quét don, cong nhan canh gidi cac phuong tién giao thong ra
vao khu vuc du an.

+ Thyc hién che chén hang rao khi thuc hién thi cong cac hang muc gﬁn khu
vuc khu dan cu hi¢n trang.

- D6i voi cac van dé xa hoi:

+ Chu du an két hop véi chinh quyén dia phuong Va cac co quan chuc nang
lién quan to chirc cac chuong trinh gido duc, tuyén truyén ¥ thirc cong dan ddi véi
v6oi cong nhan tham gia xay dung tai khu vyc dy an. Gié1 thi€u lao dong nhap cu
vé phong tuc tip quan ctia nguoi dan dia phuong dé tranh nhimg trudng hop hiéu
nham dang tiéc gitra nguoi lao dong nhap cu va nguoi dan dia phuong.

+ Chu du an két hop véi cac co quan quan 1y dia phuong lién quan thuc hién
cong tac quan ly cong nhan xay dung nhap cu luu tra trén dia ban.

+ Van chuyén nguyén, vat liéu vao ban dém, sau do6 tudi nudc, rira dudng tra
lai canh quan sach s€ vao trudc Sh sang hom sau.

+ Nghiém tuc thuc hién cac bién phap giam thiéu tac dong moi truong nudc
dén khu vuc: c6 hé thong lang so bo trude khi thai ra moi trudng, nham khong lam
anh huong dén hé thong thoat nude nude chung ciia khu vuec.

+ Thyc hién cac bién phap giam thiéu tac hai do bui, tiéng dn, cic phuong
tién co gidi nhu da néu.

+ Sir dung hang rao ngin bui va tiéng On tai nhitng cong trinh phat sinh nhiéu
bui, tiéng On & sat khu dén cu.

11.4. Céc bién phap giam thiéu tic dong tiéu cwe té6i mdi truong sau khi
dua du an vao khai thac sir dung:

a) Poi v6i nguon tac déng cé lién quan dén chdt thai

* Bién phdp gidm thiéu tac dong téi méi trwong khong khi

- Khong gian xung quanh ciing nhu cac khu nha duge bd tri thong thoang hop
Iy nén luong khi thai nho phat sinh tir dong co ctia mot sé phuong tién giao thong
ra vao s€ dugc hoa lodng nhanh chong vao méi truong

- B6 tri cac dai cay xanh, cac khu cong vién, vui choi hop 1y, chdm soc tot cay
xanh, tham co trén via hé nén ham luong cac chat khi thai phat sinh déu dudi quy
chuan cho phép.

- Lap dat cac ndi quy bién bao cho timg khu nha &, khu dich vy, khu cong
cong... dé nhac nho nhan dan trong khu dan cu giir gin vé sinh chung.

- B4 tri nhan cong vé sinh quét don cac khu vuc cong cong...dam bao cho khu
dan cu luon dugce sach s€, khong co rac ban; dinh ky nao vét cac muong céng dam
bao ti€u thoat nudec.

- Quy dinh trong tai xe dé phu hop véi ting tuyén dudng trong khu d thi.
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- T6 chirc thu va ndp phi vé sinh méi trudong ddy du cho dia phuong dé thu
gom réc thai sinh hoat dwa di xt 1y ngay trong ngy dé dam bao khong khi khong
bi 6 nhiém mui.

- Khi thai tir hé thong céng ranh: Han ché ti da cac ngudn 6 nhiém khi thai
va mui tir hé thong céng ranh nhu céng phai c6 nip ddy, dinh ky nao vét bun dé
tranh tac cong 1am nudc & dong tran nén mat dudng.

* Bién phdp gidm thiéu tac dong t6i méi truong nude

- Béi v6i nuwde mua chay tran:

+ Khi du an di vao hoat dong: Luong nudc mua s¢ duoc thu gom béng hé
théng thu nudc mua riéng ma dy an da dau tu, sau do thoat ra hé théng thoat nudc
chung cua khu vyc. H¢ théng thoat nudc mua duge thiét ké dam bao thoat nude
triét dé theo nguyén tic ty chay.

+ Viéc thu gom nudc mua dugce thuc hién béi cac hd ga thu nudc truc tiép va
hé ga thu, hé tham két hop dat dudi 1ong dudng, sat mép bo via, khoang cach trung
binh céc ga thu la 30m.

- D6i vé6i nude thai sinh hoat:

+ Giai phap thu gom xir 1y nudc thai: Hé thong thoat nudc thai riéng hoan
toan voi hé thong thoat nudc mua, duoc thiét ké dam bao thoat nude triét dé theo
nguyén tic ty chay.

+ Pbi v6i nudce thai phat sinh tir cac ho gia dinh, cac cong trinh céng cong sau
khl xtr 1y cuc bd tai cac cong trinh bang be tu hoai dugc thu gom bang hé thong
cong thoat nudc duge bé tri doc theo tuyen giao thong khu vuc dy an. Cac tuyén
cong nay c6 chirc ning thu gom, van chuyen nude thai vé tram xur ly nudc thai dat
tai khu dat ha ting k¥ thuat thudc 16 dat ky hiéu HT c6 cong suit 2.000m3/ngd,
giap duong tinh DT295 cii cuia dy an.

+ Nudc thai duoc dua dén tram xir 1y nude thai cta khu vuc 1ap quy hoach dat
tai khu dat ha ting k¥ thuét c6 cong suit 2.000m*/ngd. Nudc thai sau khi xtr Iy dat
chuan s& db vao hé théng thoat nudc mat;

* Bién phdp qudn 1y chdt thdi rdn

- R4c thai phat sinh tai mdi ho gia dinh s& do cac hd tu thu gom va hang ngay
c¢6 nhan vién vé sinh moi trudng di thu gom dua vé tram trung chuyén rac thai khu
vuc va dugc xe van chuyén don vi c6 churc nang xu ly dua vé khu xtr 1y rac thai
chung cua khu vuyc.

- Réc thai phat sinh tai cac khu vuc cong cong va cac cong trinh khac s€ do
nhan vién don vé sinh thu gom hang ngdy dwa vé tram trung chuyén rac cta dy an.

- Chét thai rdn dugc thu gom va khong qua 2 ngdy duoc van chuyén dén khu
xur Iy CTR cua huyén Hi¢p Hoa.

- Phuong thirc thu gom d6i voi khu vuc xay nha thap tang va nhiéu tang: chét
thai sinh hoat duoc don vi quan 1y méi truong xa thu gom tryc tiép bang xe day tay
theo gi® ¢b dinh hoic thu gom vao cac thung rac va container kin c¢6 dung tich 0,4
- 1m3 (thu gom hang ngay). S6 luong, vi tri cac thung va container chita rac dugc
tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m. O cac noi cong cong nhu khu vuc
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cdy xanh, dudng truc chinh. .., dit cac thung rac nhé c¢6 nip kin voi khoang cach
100m/thung.

- Tai sir dung céc chat thai c6 kha ning tai ché nhu gidy, bia cic tong, vo chai,
lon dd hop, nilon, thirc an thira... nham tiét kiém tai nguyén va giam chat thai.

- Gido duc cho cac ho dan sdng trong khu vuc co ¥ thirc giir gin vé sinh
chung, vut rac ding noi quy dinh, thyc hién tdt céac chuong trinh vé sinh cong
dong.

b) Péi véi nguon tdc dong khong lién quan dén chat thai

- Bién phap giam thiéu tac dong cua tiéng On, rung

+ V& mat lua chon thiét bi: cac thiét bi (méay bom nudc, quat tang ap, quat hit
khoi...) Iyra chon thiét bi tién tién, c6 d6 6n thap.

+ Trong vudn hoa, cdy xanh phu hop trén timg doan phé, cong trinh cong
cong: trudong hoc, cong vién dé han ché tac dong cua tiéng on.

+ Co quy ché quan 1y cac hoat dong cong cong phét sinh tiéng on 16n: khong
ché do 6n, thoi gian hoat dong.

- Céc bién phap khac

+ Quan 1y tot an ninh trat tu khu phé dé tranh xay ra nhitng mau thuan, xung
dot ca nhan, phat sinh céac t¢ nan xa hai...

+ Tuyén truyén tac hai ciia cac té nan xa hoi dén tung ho dan séng trong khu
dan cu, Thuong xuyén to chic cac budi sinh hoat cong dong dé ting cudng sy hiéu
biét, tinh doan két trong khu phd.

+ Két hop voi cong an dia phuong dé dam bao an ninh trat ty trong va ngoai
khu vuc dan cu.

+ Giao duc nhan thtc cho toan by nguoi dan trong khu d6 thi c6 ¥ thic gitr
gin vé sinh chung. C6 cac bién bao bao vé canh quan mdi truong.

+ Cam két khong xa cac chat thai 6 nhiém bira bii ra khu vuc cong cong.

Két luan: Qua danh gia tac d()ng moi truong do viée thuc hién du 4n cho thay
viéc thuc hién du 4n ciing c6 mot sb tac dong tiéu cuc nhung véi cac bién phap
g1am thiéu 6 nhiém nhu di néu trong du an s& han ché dugc nhitng tac dong xau
d6i voi méi truong.

11.5. X4c dinh cac van dé méi truomg chinh va pham vi tic dong dén maéi
truong can luu ¥ trong qua trinh thue hién danh gia tac ddng moi truong:

- Cac nd1 dung chinh trong qué trinh thuc hién danh gia tac ddong moi truong:

+ Xuét xr cia dy an, chi dy an, co quan co tham quyén phé duy¢t du an;
phuong phap danh gia tac dong moi truong.

+ Panh gia viéc lya chon cong nghé, hang muc cong trinh va cac hoat dong
ctia du 4n c6 nguy co tac dong xau dén méi truong.

+ Panh gia hién trang moi trudong ty nhién, kinh té - x4 hoi noi thuc hién du
an, vung lan cén va thuyét minh su phu hop cua dia diém lya chon thuc hién du an.

+ Panh gia, dy bao cac ngudn thai va tac dong cia dy an dén moi truong va
strc khoe cong dong.

+ Panh gid, du bao, xac dinh bién phap quan 1y rai ro cua du an dén méi
truong va stec khoe cong dong.
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+ Bién phép xir Iy chat thai.

+ Céc bién phap giam thiéu tac dong dén méi trudng va stc khoe cong dong.

+ Két qua tham vén.

+ Chuong trinh quan ly va gidm sat moéi truong.

+ Du toan kinh phi xay dung cong trinh bdo v€ moi truong va thuc hién céac
bién phap giam thiéu tac dong moi truong.

+ Phuong an to chirc thyuc hién céc bién phap bao vé méi trudng.

- Trong d6 can luu ¥ danh gia, du bao cac ngudn thai va tac dong cia du an
dén méi truong va stc khoe cong ddng, bién phap xur Iy chit thai va cac bién phap
quan Iy va gidm sat moi truong.

12. Panh gia so bo vé an sinh xa hoi khi nguwoi dan bi thu hdi dat:

- Dy 4n Khu d6 thi Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa c6 dién tich dat
thu hoi dé thuc hién du 4n 1a 49,78ha.Nguoi dan khu vuc trén chu yéu lam néng
nghiép. Piéu nay gay anh huong khong nhé dén cudc song ciia nhiing ho dan dang
sinh song tai ddy khi bi thu hoi dat. Vi vay chinh sach d6i v6i nguoi nong dan co
dat phai thu hoi 1a van dé rat quan trong, can duoc dau tu nghién ciru tong thé va
ky ludng.

- Trude tién can ddy manh viéc tuyén truyén nang cao nhén thirc cta ca cong
dong d6i v4i viée quan tam, cham lo téi viéc lam va doi song cho ngudi nong dan
phai thu hoi dat dé phat trién do thi.

- Viéc t0 chtrc thu hoi dat nong nghiép phai c6 ké hoach cu thé, biao dam dan
chu, cong khai, c6 gang to chirc thu hoi timg budce khong dé xay ra thu hoi hét mot
lan, dan t6i su hang hut, bi dong, khong kip chuyén ddi nghé, c6 thé xay ra mat an
ninh lvong thuc mot cach cuc bo, tham chi cd mot dia phuong.

- To chire diéu tra khao sat tinh hinh doi séng va viéc lam cia nguoi néng dan
khu vuc da thu hoi dat dé phan loai lao dong, t6 chirc dao tao nghé gan véi sir dung
(cau lao déng) mot cach tich cuc, déng bo, toan dién cho moi d6i twong. Nghién
ctru thanh 14p quy giai quyét viéc lam cép tinh dé tao ngudn luc cho cong tac nay
cha dong hon. Véi nhitng lao dong cao tudi can phai quan tim dén viéc hoc nghé
moi, khoi phuc nghé truyén théng, théng qua viéc danh quy dat xay dung cum
cong nghié¢p vira va nho.

- Nghién ctru va thuc hién mé hinh "quy huu" cho néng dan, nhat 1a cac ho
néng dan phai thu hdi 100% dat nong nghiép va nhiing ngudi nong dan da hét tudi
lao dong. HO tro Bao hiém y té cho tat ca cac ho phai thu hoi dat tir 70% trd 1én
trong thoi gian 2 nam ké tir khi nhan tién dén bu. Ra soat nhitng ho dic biét kho
khan dé tro cép dot xuat gitp ho on dinh cudc séng.

- Khi x4y dung ké hoach thu hoi dat dong thoi phai 1ap ké hoach chuyén doi
nghé nghiép va tao viéc lam cho s6 lao dong nong nghiép phai thu hoi dat. Pay 1a
nhiém vy trong tam, cép bach dé dua vao ké hoach to chirc thuc hién mot cach
nghiém tac. Trién khai kip thoi viéc quy hoach khu dat gidn dan dich vu theo Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP cta Chinh phu giup cho cac hd nong dan phai thu hoi dat
c6 diéu kién vé miat bang dé chuyén doi nghé, tao viéc 1am méi phi néng nghiép.
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Viéc hd trg thuc hién theo quyét dinh s6 63/2015/QD-TTg vé chinh sach hd tro
dao tao nghé va giai quyét viéc lam cho ngudi lao dong bi thu hoi dat:

+ Ngudi lao dong bi thu hoi dat c6 nhu cau tham gia ddo tao nghé trinh do so
cap dudi 3 thang hodc dao tao trinh do trung cap, cao dang s& duoc vay von wu dai
tai NHCSXH theo quy dinh cta chinh sach tin dung dbi v6i hoc sinh, sinh vién
nham trang trdi chi phi cho viéc hoc tap, sinh hoat trong thoi gian theo hoc tai
truong.

+ Nguoi lao dong bi thu hoi dat c6 nhu cAu mua sim vat tu, may moc, thiét bi,
mo rong nha xudng; phuong tién van tai, phuong tién danh bat thu}"/ hai san, nham
mo rong, nang cao nang luc san xuat - kinh doanh hodc mua sam nguyén liéu,
gidng cay trong, vat nudi, thanh toan cac dlCh vu phuc vu san xuat, kinh doanh sé&
dugc vay von NHCSXH tir Quy qudc gia vé giai quyét viée lam.

+ Cung voi d6, nguoi lao dong bi thu hoi dit con duoc vay von wu dai di lam
viéc & nudc ngoai theo hop ddng tir NHCSXH véi muc cho vay t6i da bang tong
chi phi can thiét ma nguoi lao dong phai ndp theo quy dinh dé nguoi lao dong di
lam viéc & nudc ngoai ddi véi timg thi truong lao dong. Lai suat cho vay bang véi
I3i suat cho vay ddi véi ho nghéo theo timg thoi ky do Chinh phu quy dinh. Thoi
han cho vay téi da bang thoi gian di lao dong ¢ nudc ngoai theo hop dong.

+ Nguoi lao dong bi thu hoi dat dugc huong cac chinh sach trén trong thoi
han 5 nam ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat.

- Thyc té da chimg minh, xay dung d6 thi méi s& tao ra nguon thu 16n trén
dién tich dat nong nghiép cii, nhitng két qua d6 c6 phan dong gép quan trong, tham
chi ca tinh than ty gidc, chap nhan chuyén ddi ciia ngudi nong dan vi su phat trién
cua dia phuong va cé xa hoi.

13. Hinh thic lya chon nha dau tw va diéu kién déi véi nha dau tu:

13.1. Hinh thiic lwa chon nha diu tu: Pau thau lya chon nha dau tu theo
phap luat vé dau thau.

13.2. Piéu kién d6i véi nha diu tw: Nha dau tu phai dap tng quy dinh cua
Luat Dau tu, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Xay dung va mot
s6 quy dinh khac caa phép luat co lién quan.

14. Cac noi dung khac cia du an:

14.1. Sw can thiét phai diu tu:

a) Boi canh chung

- Trong nhiing nam qua huyén Hiép Hoa da c6 toc do phat trién kinh té va d6
thi hoa cao, c6 vai trd va vi thé quan trong trong sy phat trién chung cua tinh Bic
Giang ciing nhu d6i véi cac huyén noi riéng.

- Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Dinh 13 khu vuc phét trién c6 nhiéu loi thé
vé giao thong va giao luu kinh té. Khu vuc nghién ctru dy an nam tiép giap voi
Khu cong nghi¢p Hoa Phu véi dién tich trén 200ha dang hoat dong, Khu cong
nghiép Viét Nhat 50ha dang hinh thanh va phat trién do vay ty 18 ting dan sb co
hoc ngay cang 16n, lugng ngudi sinh séng trén dia ban ting cao, mit khac Nhan
dan trong khu vuc c6 nén kinh té 6n dinh, doi séng ngudi dan tai khu vuc ngay
cang cao, nhu cau vé nha & va ha ting x4 hoi trd thanh nhu cau cap bach, nhét 1a
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phat trién cac khu &, khu cong cong, dich vu...quy dat & hién trang khong dap tng
du nha cu nha &, vi vay du an Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Pinh dugc nguoi
dan va chinh quyén quan tdm ky vong day s& 1a du an thanh cong cho dia phuong,
dap Gng nhu cau dat ¢ con thiéu, dong gdp vao su phat trién kinh té cho dia
phuong va ngudn ngan sach ctia huyén.

- Hién nay viéc trién khai thuc hién xay dyng phat trién d6 thi theo quy hoach
va da dat duoc nhiéu két qua. Dé dap ung véi nhitng yéu cu phat trién méi, ciing
dé khai thac c6 hiéu qua quy dat, tao von phat trién, dau tu ha tﬁng k¥ thuat do thi;
1am co s& quan 1y x4y dung va cai tao do thi, quan 1y kién trac canh quan theo quy
hoach nén viéc kéu goi dau tu xay dyng Khu d6 thi moi Chau Minh - Mai Pinh la
hét stre can thiét. Viéc sém dau tu xay dung dy an s€ tao ra mot do thi phat trién
bén vitng, dam bao canh quan, kién triic, moi truong d6 thi; lam co s trién khai
cac cong trinh cong cong thiét yéu cua khu dan cu ciing nhu cia huyén gop phan
xay dung huyén Hiép Hoa ngay cang hoan thién va phat trién.

b. Suw phit hop véi nhu cau toan tinh, huyén

- Theo Chuong trinh phat trién do thi tinh Bic Giang dugc phé duyét tai
Quyét dinh sb 479/QD-UBND ngay 14/8/2017, dén nim 2030, mot sb chi tiéu
chinh can dat nhu: dién tich san nha & binh quéan dat >30m°/nguoi; ty 1& nha kién
cd dat > 95%, ty 1& dét giao thong so voi dat xay dung d6 thi d6i voi d6 thi loai 1>
25%; ty 1€ cép nuoc tai do thi loai III, IV dat >100 lit/ngudi/ngay dém; ty 1€ bao
phu ctua hé théng thoat nudc dat 85% dén tich luu vuc thoat nude trong cac do thi;
ty 16 chiéu sang tuyén duong chinh, duong khu nha &, ngd xom tai do thi loai III,
IV dat 90%; dét cay xanh d6 thi ddi voi d6 thi loai III, IV >9m?/ngudi; dat cong
trinh dich vy, cong cong ddi vai d6 thi loai 111, TV dat >4m2/nguoti;...

- Theo quy hoach chung d6 thi huyén Hiép Hoa dén nim 2035 dugc UBND
tinh Bac Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 465/QD-UBND ngay 08/5/2021 cia
UBND tinh Bic Giang phé duyét diéu chinh dd an quy hoach chung d6 thi Hiép
Hoa, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty 1& 1/10.000), khu vuc néng thon huyén
Hi¢p Hoa can thém khoang 3.616ha dat don vi &, dat binh quan 236,3m2/ngu(‘yi.

- Trong khi d6, danh gia thyc trang dén nam 2021, cac chi tiéu chinh vé phat
trién dan cu, do thi dat duge con thép, mot s6 tiéu chi con rat thép chua dap ung
yéu cau nhu: Dién tich san nha & binh quén; ty 1¢ dat giao thong; mat 46 duong
cong thoat nudce chinh; ty 16 dudng phd chinh dugc chiéu sang; dat ciy xanh toan
d6 thi trén dan s6; dat xdy dung cong trinh cong cong; ...

- Nhu vay c6 thé thay, hién trang phat trién dan cu huyén Hiép Hoa van con
nhiéu chi tiéu chua dam bao yéu cau, doi hoi cha trong dau tu vao ha tﬁng cO SO,
trong d6 c6 thu hiit ngudn vén tu nhan cho dau tu phat trién ha tang k¥ thuat cac
khu dan cu méi 1a mot trong nhiing giai phap phat trién dam bao dong bo, hién dai
vé ha tang k¥ thuat, da dang, hai hoa vé kién tric, dong thoi véi dap ung nhu cau
noi an chdn & va an sinh x3 hoi ctia nhan dan.

¢) Phan tich nhu cau dat 6, nha & trén dia ban huyén Hiép Hoa
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- Theo nhu Bao c4do cia UBND huyén Hiép Hoa tai Van ban s6 2923/UBND-
KT&HT ngay 11/11/2022. Téng dan sd hién trang tinh dén cudi nam 2022 la:
259.722 nguoi, du bao dan sé toan huyén Hiép Hoa dén nim 2025 khoang 284.109
nguoi va dén nam 2030 dan sb toan huyén khoang 325.000 nguoi.

- Hién nay trén dia ban huyén Hi€p Hoa dang thuc hién dau tu 35 dy 4n ha
tﬁng ky thuat khu dan cu, voi téng dién tich 192,5ha, trong d6 dién tich dat &
chiém khoang 55,9ha (4.92216 dit). Dién tich dat ¢ da ddu gia khoang 10ha twong
duong khoang (900 16 dat) dién tich dat chua du diéu kién dau gia do chua hoan
thanh dau tu 1 45,9ha (4.022 16 dat).

- Theo két qua phan tich thi dén ndm 2025 dan s6 toan huyén Hiép Hoa ting
thém khoang 24.387 nguoi, trong d6 cac du an dang trién khai thyc hién s& cung
cap ra thi truong 4.022 16 dat dam bao dap tng cho khoang 16.088 nguoi dan. Nhu
vy con 8.749 ngudi dan thiéu dat dé o, tiép dén nam 2030 véi tdng dan sd trén dia
ban huyén Hi¢p hoa khoang 325.000 nguoi (tang thém so voi hién tai khoang
65.000 nguoi) thi sd 16 dat can phai cung cip ra thi trudng khoang 12.300 16 dat
(twong dwrong khodng 135ha dat &). Dién tich dat dé dau tu ha ting khu do thi, dan
cu khoang 540ha (do dién tich dat & chiém khodng 25% dién tich dat dau tw xdy
dung ha tang). Khu d6 thi méi Chau Minh- Mai Pinh, huyén Hiép Hoa véi dién
tich 49,78ha s& gop phan giam thiéu nhu cau dat & trong giai doan 2025-2030 trén
dia ban huyén Hi¢p Hoa. Nhu ciu trén chua tinh dén hé s6 tang dan s6 luu dong
khoang tur 1-1,5%.

Biéu tinh toan nhu ciu sir dung dit &, dat phan 16 dén nim 2030

Niam 2025 Nam 2030

Du an 2 % X A A 1A

: Tong So 16 So 16 A X £ 1A 2k So 16 dat

st | 9 | &5 | qadfu | chua | PA"S® | panss | SO pan 6 | cn tang

thuc X y %z .. | hién tai Ao can tang PO N

.n dat gia dau gia A dén nam A £ dén nam thém tir

hién thém dén o
: 2025 nim 2025 2030 nam

2025-2030

1 35,0 4.922,0 | 900,0 | 4.022,0 | 259.722,0 | 284.109,0 2.075,0 325.000,0 | 10.222,0

(Kém theo Bdo cdo sé 2923/UBND-KT&HT ngay 11/11/2022 ciia UBND
huyén Hiép Hoa vé viéc ra sodt danh gia nhu cau thuc té dat &, nha & trén dia ban
huyén Hiép Hoa).

- Mit khac dé thuc hién 01 du an dam du diéu kién dau gia dat, chuyén muc
dich st dung dat thi t6i thiéu phai mat tir 2-3 nam dau tu xay dung véi dy 4n nhom
C, tir 3-5 nam v6i du an nhom B, vi vay néu khong chu dong tinh toan nhu cau dat
& dé can dbi voi ty 1¢ ting dan sb trong thoi gian téi, s& gay nén tinh trang thiéu dat
& tram trong, ngudi dan khong thé an cu lac nghiép; khong dap tmg dugc dat & cho
nhu ciu ting dan s6 co hoc s& khong thu hit duoc cac doanh nghiép dau tu trén dia
ban s& anh huong dén tdc do phat trién kinh té ctia huyén Hiép Hoa. D¢ viéc phat
trién cac du an khu d6 thi méi, khu dan cu méi trong giai doan 2022-2030 duoc
tiép tuc, tranh viéc thiéu ngudn cung dat & ra thi truong gay tinh trang sot dat, gia
dat tang cao, trong khi cac duy an khu dan cu méi thuc hién bfmg nguén von dau tu
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cong chu yéu c¢6 quy md nho, sb luong 16 dat it va s& khong thé dap ung du cho
nhu cau thi truong. Do d6, viée tiép tuc thu hut dau tuw méi cac khu d6 thi, khu dan
cu moi khong sir dung von nha nudc théng qua hinh thirc ddu gia quyén st dung
dat, ddu thau lya chon nha dau tu trén dia ban tinh theo Quyét dinhsd 30/2021/QD-
UBND ngay 15/7/2021 ctia UBND tinh Bic Giang trén dia ban huyén Hiép Hoa 1a
rat can thiét.

14.2. So bd co' cau san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha &
xa hoi, so bd phwong 4n diu tw xdy dung, quan ly ha ting din cu trong va
ngoai pham vi du an:

Dy an cung cap cic dong san pham 13 bat dong san chuyén nhuong d6i voi
cac 16 dat o lién k& (phan 16, ban nén), dat & nha phd thuong mai, dat ¢ biét thu
trong pham vi khu dét thuc hién du 4n theo DO an quy hoach chi tiét duoc duyét,
gom:

- Pét ¢ lién ké 713 16, tong dién tich 79.127,9m2, thudc cac phan 16: LKO1
(21 10), LKO2 (2310), LKO3 (24 16), LKO4 (24 16), LKO5 (17 16), LKO06 (10 10),
LKO7 (16 16), LKO08 (23 10), LK09 (32 16), LK10 (16 10), LK11 (28 10), LK12 (56
10), LK13 (38 10), LK14 (17 10), LK 15 (19 16), LK16 (38 10), LK17 (14 10), LK18
(14 10), LK19 (28 16), LK20 (29 10), LK21 (46 10), LK22 (44 10), LK23 (44 10),
LK24 (34 10), LK25 (32 10), LK26 (26 10).

- P4t nha phd thuong mai 232 16, tong dién tich 27.476,8m2, thudc phan 16:
NPO1 (6 16), NP02 (24 16), NP0O3 (6 10), NP0O4 (6 16), NPO5 (6 106), NP0O6 (6 10),
NPO7 (16 16), NPO8 (28 16), NP0O9 (1910), NP10 (14 16), NP11 (6 16), NP12 (17 10),
NP13 (34 16), NP14 (32 10), NP15 (6 10), NP16 (6 10).

- D4t ¢ biét thu 56 16, tong dién tich 12.743,1m2, thudc phan 16: BT01 (11 10),
BTO02 (12 16), BT03 (2 16), BT04 (2 Iﬁ) BTO5 (10 16), BTO6 (19 10).

Trong qué trinh khao sat, thiét ké co so, thi cong dau tu xay dung ha tang tai
cac ranh gidi dy 4n co dé xuét giai phap cu thé viéc thi cong ddu ndi véi ha tang
khu vuc ngoai ranh gioi dy an.

14.3. Phuong thtic giao dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat du an:

a) Phuong thirc giao dat:

- Nha nudc giao dat cho Nha dau tu dé thyc hién du an theo phuong thirc giao
dat co thu tién str dung dat doi véi phan dién tich dat & nam trong ranh gidi khu dat
thuc hién du 4n theo Ban do quy hoach chia 16 (QH:03) thudc D6 an quy hoach chi
tiét xdy dung Khu do thi méi Chau Minh - Mai Pinh, huyén Hiép Hoa duoc
UBND tinh Bac Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1222/QDP-UBND ngay
10/11/2021. Cu thé: Dat & lién ké 713 16, téng dién tich 79.127,9m2; Dat nha phd
thuong mai 232 10, tong dién tich 27.476,8m2; D4t & biét thy 56 10, tong dién tich
12.743,1m2.

- Trinh tyu, thu tuc giao dat duge thuc hién theo quy dinh cua phdp luat hi¢n
hanh va caa UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

14.4. Pat va cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho nha nuéec:
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- Pit va cong trinh ha tang k¥ thuat dugc dau tu trong ranh giéi khu dét thuc
hién dy an 49,78ha (thuoc Do an quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi mdi Chau
Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa dugc UBND tinh Bac Giang phé duyét tai
Quyét dinh s6 1222/QD-UBND ngay 10/11/2021), gdm cac hang myc: Pudng giao
thong, cép nudc, thoat nudc mua, thodt nude thai, tram xir Iy nudc thai, cép dién,
chiéu sang, thong tin lién lac va khu dat ha ting k¥ thuat cta khu do thi.

- Pit xay dung cic cong trinh cong cong: Pat nha ¢ xa hoi (NOXH), dat Nha
van hoa - Y té (CC2), dat truong hoc (TH, MG1, MG2), dat xay dung Cho
(CC1.2), dat hdn hop (HH), dat Co quan (CQ).

- Pat x4y dung cac cong trinh ha tdng xa hoi con lai: Cay xanh (CX1-CX13);
bai d6 xe (P01-P09).

Nha dau tu ban giao céc loai dat va cong trinh trén cho nha nudc sau khi hoan
thanh cac cong trinh ha ting cua du an dé nha nudc quan 1y, st dung; nha dau tu
thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

15. Co ché, chinh sach diic biét: Du an dugc hudng cac wu dai, hd tro theo
quy dinh cua phéap luat hién hanh.

16. Ho so kém theo:

16.1. Nhém ho so vé quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- Quyét dinh s6 254/QD-UBND ngay 16/3/2023 cia UBND tinh Bac Giang
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach st dung dit dén nim 2030 huyén Hiép
Hoa, tinh Bic Giang.

- Quyét dinh s 551/QD-UBND ngay 07/6/2022 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach str dung dat nam 2022 huyén Hiép Hoa;

16.2. Nhém ho so vé quy hoach; chwong trinh, ké hoach phat trién dé thi:

- Quyét dinh s6 1222/QB-UBND ngay 10/11/2021 cua UBND tinh Bac Giang
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi mgi Chau Minh - Mai
Dinh, huyén Hiep Hoa (ty 1&: 1/500).

- Quyét dinh sb 587/QD-UBND ngay 08/06/2021 cia UBND tinh Bic Giang
Vvé Viéc phét trién do6 thi Hiép Hoa, tinh Bic Giang giai doan 2021-2025 va dinh
huéng dén nam 2035;

- Quyét dinh s6 1317/QD-UBND ngay 26/12/2022 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Ké hoach phét trién nha & tinh Bic Giang giai doan 2021-
2025 va ké hoach phat trién nha & nam 2023,

- Ké hoach s 131/KH-UBND ngay 21/07/2021 caa UBND huyén Hiép Hoa
vé viéc Phat trién nha & huyén Hiép Hoa nam 2021 dén nam 2025.

16.3. Nhém hd so vé danh muc dw &n cén thiét dau tu:

Quyét dinh s6 2582/QB-UBND ngay 16/12/2021 ctiia Chu tich UBND tinh vé
viéc phé duyét danh muc du an can thu hat dau tu trén dia ban tinh Bac Giang.

16.4. Nhém ho so nghi quyét HPND, cac tai liéu lién quan:
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- Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay 04/10/2022 caa HDND tinh Théng qua
danh muc céc du &n can thu hoi dat, cac du an chuyén muc dich st dung dat trong
laa, dat ring phong ho, dat rimg dic dung vao cac muc dich khac nam 2022.

- Ho so ban v& quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) khu d6 thi.

- Ban v& hién trang quan 1y dat dai kém theo bang thong ké hién trang.

- Trich luc ban d6 khu dat thuc hién du 4n.

I1l. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Két luan:

- Pau tu Dy 4n Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa la
can thiét, phi hop véi cac quy dinh caa Phap luat, dam bao hiéu qua kinh té xa hoi
d6i voi dia phuong.

- Viéc dau tu Dy &n: Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Pinh, huyén Hiép Hoa
mang tinh kha thi v& mat k§ thuat, méi truong va tai chinh, dong thoi mang lai hiéu
qua kinh té x& hoi rat Ion, phi hop véi dinh hudng phét trién do thi cia huyén Hiép
Hoa tir nay dén nam 2035.

- Du &n gop phan cung cdp nhu cau vé dit & cdp thiét cua nhan dan, ting
budc hinh thanh cac khu dan cu, d6 thi méi, giam bét sy qué tai va dan sé trong
khu vuc. Péng gop dang ké vao ngan sach nha nudc thong qua cac khoan thué
(VAT, thué thu nhap doanh nghiép, tién sir dung dat) va tao mot sb tai san cé dinh
l6n. Giai quyét cong an viéc lam cho ngudi lao dong thong qua suét qua trinh hinh
thanh du an.

- Pam bao thu hdi vén nhanh trong vong 3 dén 4 nam cho chu dau tu, tao
duoc loi nhuan dé tiép tuc thuc hién cac du an khac, ting noi luc va tiém luc kinh
té cua dia phuong.

2. Kién nghi: Trén co so nhitng ndi dung phan tich néu trén, UBND huyén
Hiép Hoa dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu, Sé Tai nguyén va Moi trudng tham
dinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh chap thuan chua truong dau tu du an
Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hi€p Hoa véi cac ndi dung trén.

UBND huyén Hiép Hoa bao cdo dé xuat Dy an dau tu Khu d6 thi mai Chau
Minh - Mai Binh, huyén Hiép Hoa theo quy dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh (b/c); KT. CHU TICH
- Cac So: KH&DT, TN&MT, I y

Xay dung; Tai chinh; O CHU TICH

- TTHU, TT HDND huy¢n;
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Cac co quan huyén: KT&HT, TC-KH,

TN&MT, Ban QLDA DTXD; AN =5
- UBND céc xa Chau Minh, Mai Dinh; /

- LbVP, CVKT; x .
- Luu: VT. Nguyén Van Khanh
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